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1.- EL MARCO GEOGRAFICO._ CARACTERISTICAS
FISICAS Y TERRITORIALES DEL AMBITO.
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1.1.- EL MARCO FiSICO. CARACTERISTICAS COMARCALES.

El municipio de Puebla del Rio se emplaza en el cuadrante sudoccidental de la
provincia de Sevilla perteneciendo sus tierras a dos unidades fisiograficas de caracte-
risticas muy diferenciadas: el Aljarafe, en la que se incluyen los predios mas septentrio-
nales y las Marismas del Guadalquivir al que pertenece la mayor parte del término
municipal. La capital municipal se sitia sobre la margen izquierda del Guadalquivir a
tan so6lo Su nicleo principalubicandose su nacleo de poblacién en su sector central, a
Km de la capital provincial.

Su extension territorial es de 37,40 Km?, estando rodeado por los siguientes tér-
minos municipales.

- Al Norte por el término de Almensilla y Bollulios de 1a Mitacion.

- Al Oeste por Aznalcazar y Villafranco.

- Al Sur, por Trebujena.

- Al Este por Lebrija. Las Cabezas de San Juan, Utrera, Dos Hermanas y Coria
del Rio.

Figura 1.- Puebla. Situa-

cién en la provincia.
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La amplitud de su término municipal que se dispone a lo largo de 45 Km de norte
a Sur en disposicién paralela al curso del Guadalquivir le hace participar de caracteris-
ticas fisiogréficas y territoriales diversas.

El conocimiento de estas caracteristicas permitira una mejor comprensién del
ambito geogréfico del presente estudio y una mas facil identificacion de las peculiarida-
des que lo distinguen de otros municipios de su entorno.

Puebla pertenece a la gran unidad constituida por el Valle del Guadalquivir. En esta
gran unidad puede distinguirse distintos ambitos, unidades espaciales con caracteristicas
comunes tales como la Vega, Campifias, altas y bajas, Marismas y Aljarafe-El Campo,

En estas dos Gltimas subunidades se incluyen la practica totalidad de las tierras
de Puebla. El limite de un sector y otro puede establecerse de manera aproximada por
el trazado de la carretera de Puebla del Rio a Aznalcazar. Al norte de esta carretera se
sithan los predios pertenecientes al Aljarafe, al sur los que se incluyen en las Marismas.
Si bien es posible identificar rasgos particulares de las tierras municipales incluidas en
una comarcay otra respecto a las notas generales de cada subunidad, tanto en un caso
como en ofro los atributos generales de estas regiones fisiograficas son faciimente
reconocibles en las tierras de Puebla.

sugsETico  SISTE

ORIENTAL ,

Figura 2.- Grandes Unidades Fisiogréficas
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Asi la zona pertenecientes al Aljarafe presentan como caracteristica morfolégica
predomihante un paisaje de suaves lomas cuyas pendientes suelen presentar valores
en tomo al 5% y raramente superiores al 10% y la altitudes mas comunes, las compren-
didas entre los 10 y 50 metros en este sector meridional de las tierras aljarafefias. Las
litologias varian en esa zona de transicion de las tierras del Aljarafe, de este a oeste,
de formaciones mas limosas a otras predominantemente arenosas.

Las tierras municipales emplazadas al sur de la carretera a Aznalcazar pertene-
cen al dominio de las Marismas. Morfolégicamente se caracterizan por el predominio
de la llanura.

Estas tierras son resultado de la progresiva colmatacion de la cuenca del Gua-
dalquivir por depositos tanto marinos como fluviales que van colaborando, en un proce-
so geoldgico muy reciente, a la progresiva emersion de estas tierras cuyo pasado geo-
I6gico inmediato constituia el estuario del Guadalquivir hasta alcanzar los tres o cuatro
metros que se registran como alturas predominates en esta zona de la marisma.

Junto a los anteriores rasgos morfolégico, otras caracteristicas fisiograficas nos
permiten una aproximacién mas precisa a las particularidades del &mbito inmediato de
las tierras municipales.

Ciertas variables climaticas, fundamentalmente relacionadas con las precipita-
ciones y la temperatura, permiten establecer zonas dentro de un espacio en las que las

Figura 3.- Pisos Biocliméticos. Fuente SinambA. Consejeria de Medio Ambiente 1997
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formas de vida (biocenosis) son homogéneas y muy particularmente las comunidades
vegetales. Estas zonas constituyen lo que se conoce con el nombre de pxsos bioclima-
ticos.

Al igual que en relacién a las variables ya comentadas, desde el punto de vista
bioclimatico también se aprecian diferencias zonales importantes. Con los mismos li-
mites mencionados pueden distinguirse tierras con caracteristicas propias del piso
Termomediterraneo subhGimedo y otras en las que la presencia de agua modera los
valores térmicos y condiciona las comunidades vegetales presentes.

A las condiciones climaticas y presentes en las tierras del término se apadtan
singularmente las comunidades vegetales representadas por los alcornocales y
acebuchares en las tierras pertenecientes al Aljarafe y a las comunidades propias de
las marismas en las tierras mas meridionales.

La pervivencia de formaciones vegetales naturales es variable dentro del térmi-
no. De las tierras pertenecientes al Aljarafe, aquellas que se asientan sobre las forma-
ciones geolégicas caracteristicas de estas tierras han sido objeto de un secular uso
agrario protagonizado por cultivos herbaceos, olivares y frutales, a veces bajo la forma
de mosaicos de cultivos. Sobre los suelos del Aljarafe de menores aptitudes se empla-
zan distintas formaciones forestales, desde algunas dehesas, pinares hasta formacio-
nes arbustivas y pastizales. En las tierras de Marisma el espacio se distribuye funda-

Figura n® 4.- Comunidades Vegetales Potenciales. Fuente: SinambA. Consejerfa de Medio Ambiente 1997
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Figura n®5.- Vegetacién Natural Actual
Fuente: SinambA. Consejeria de Medio Ambiente 1997

mentaimente entre los espacios destinados al arroz y la marisma virgen donde predo-
mina la vegetacion propia de las tierras inundables.

De manera que como puede verse en el grafico titulado Vegetacion Natural Ac-
tual, las tierras de Puebla conservan en diversas zonas formaciones vegetales natura-
les que como es bien conocido poseen valores singulares que constituyen el soporte de
ecosistemas de singular importancia.

Figura n® 6.- Forma de Ocupacién del Suelo

Fuente: SinambA. Consejeria de Medio Ambiente 1997
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Figura n®7.- Grandes Tipos de Ecosistemas Fuente: SinambA. Consejerfa de Medio Ambiente 1 997

Estas condicones de tierra de transicion entre distintas unidades fisiograficas se
refleja en Puebla mediante la presencia de una notable diversidad de paisajes que se
asientan sobre las dos grandes zonas morfolégicas: las de las lomas y laderas del
Aljarafe y las llanuras de las marismas.

Figura n° 8.- Tipos de Paisajes.
Fuente: SinambA.
Conseferia de Medio 7 N
Ambiente 1997 = .
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1.2. EL MARCO TERRITORIAL. CARACTERISTICAS COMARCALES.

Adquiere el espacio, desde el punto de vista territorial y mas concretamente de la
planificacién urbana, una dimensién econémica que en primera instancia podemos des-
cribir a través de dos atributos: como suministrador de recursos basicos y COMo sopor-
te de actividades econdémicas ya sean agrarias, urbanas, industriales, o de servicios.

De esta dltima condicién se justifica que podamos definir el territorio, como el
espacio "producido”, sobre el que se asientan estas actividades. Es decir, la transfor-
macioén del medio natural por la presencia de aquellos elementos que se constituyen
como factores basicos en el desarrollo socioeconémico de una comunidad, tales como
carreteras, ferrocarriles, redes eléctricas, obras hidraulicas, suelos urbanizados y otros.

Definimos por ello el espacio, desde la perspectiva del analisis territorial, como la
infraestructura territorial basica que da soporte a las actividades econémicas y a los
flujos econ6micos que de éstas se derivan.

El planeamiento urbano en atencion a tales atributos espaciales, tanto naturales
como territoriales, debe cumplir con dos misiones basicas.

La primera, incentivar aquellas incorporaciones de capital fijo que, en forma de
infraestructuras publicas o privadas favorezcan el desarroilo productivo y
socioeconémico, y el segundo, tutelar que dicho desarrollo se realice sin merma de la
primera caracteristica espacial citada, la de suministradora de recursos basicos. En
conclusion que el desarroilo econémico, y mas precisamente, la implantacion de activi-
dades e infraestructuras se realicen sin someter al medio a agresiones que comprome-
tan el futuro de generaciones venideras, propiciando para ello la adopcién de modelos
de desarrolio, respetuosos con el medio natural Y qQue conocemos bajo el concepto de
sostenibles.

El procedimiento ambiental juega un papel protagonista en esta Gltima tarea, la
de asegurar el respeto, conservacién y mejora de los recursos naturales disponibles.
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Es por ello que en los trabajos de formacion de los planes es necesario identificar
y considerar aquellos procesos de orden econémico, resultantes de actos planificado-
res o espontaneos, que protagonizan la vida econémica en el ambito de su intervencion.

En esta tarea intervienen factores relacionados con las oportunidades que ofre-
cen los recursos locales disponibles, como a aquellos otros vinculados con los proce-
sos econdémicos que se desarrollan en la comarca en que se emplazan y que ofrecen
nuevas posibilidades de expansion e integracion de la economia local.

De las condiciones locales (la existencia de recursos naturales, su posicién en el
espacio economico,..) depende inicialmente Ia aparicion de actividades productivas
con repercusién territorial, como son los asentamientos residenciales y productivos y
las infraestructuras productivas y territoriales mas basicas. Mas el territorio est4 sujeto
a un constante proceso de transformacién en el que interviene no sélo, ni tan siquiera
principalmente, las caracteristicas fisicas (recursos) o socioeconémicas del ambito local.

Tanto las actividades como los flujos econémicos, mantienen relaciones de dis-
tinta amplitud espacial, desde las merémente locales de las economias menos articula-
das, a las que poseen un dmbito regional o incluso internacional, propias de areas de
mayor integracién econémica.

Es por ello que a la hora de definir un modelo de desarrollo urbano asi como las
tensiones ambientales que se pueden plantear deben ser considerados tanto los facto-
res locales, como las influencias que el ambito regional ejerce sobre un espacio dado.

Dichas influencias variaran, entre otros factores, tanto por la posicién de mayor o
menor centralidad del espacio respecto a las zonas hegemonicas, como por el grado
de integracién de dicho ambito en la actividad economica general.

En las paginas siguientes tendremos ocasién de identificar los principales atributos de
orden territorial de la comarca en la que se engloba el término municipal de Puebla del Rio.

Tales aspectos hacen referencia a fundamentalmente a procesos como la exten-
sion del fendmeno metropolitano, con la expansion de nuevas actividades productivas
ligadas al sector primario con una elevada capacidad innovadora de las estructuras
productivas locales como la agricultura comercial y la piscicultura y con los aprovecha-
mientos que se derivan de la presencia de espacios de singular valor natural.

Estudio de Impacto Ambiental. Normas Subsidiarias de Planeamiento Local de Puebla del Rio
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1.2.1. EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS Y LA INFLUENCIA DE LOS PROCESOS
METROPOLITANOS,

Desde su fundacién como un elemento de defensa de la ciudad de Sevilla en sy
acceso meridional el nicleo de La Puebla ha mantenido importantes relaciones con ia
capital. Su proximidad, tan sélo 16.5 Km, ha facilitado la permanencia en el tiempo de
unas relaciones que se han modificado de acuerdo a las condiciones socioeconémicas
de cada época.

El nicleo de La Puebla se emplaza sobre un pequefio cerro que se levanta en la
misma margen derecha del Guadalquivir, en una posicion descentrada respecto a las
tierras que constituyen su término pere con una notable accesibilidad a las tierras de
mayor productividad para la economia agraria tradicional, -las emplazadas al este del
arroyo de Cafnada Fria.

El modelo de uso territorial que ha imperado tradicionalmente se caracteriza por
tanto por la concentracion de la pobtacion en un Gnico niicleo de poblacion. Este mode-
to no se altera hasta el presente siglo y como consecuencia de dos procesos de dife-
rente arden: la colonizacién agraria de las marismas y el protagonisma de los fenéme-
nos metropolitanos.

Con la colonizacién de la marisma se produce tanto la aparicién de nuevos ni-
cleos de pobiacion, (Colinas, Rincon de los Lirios, Reina Victoria, Alfonso Xiit, Villa-
franco, Queipo de Liano, Coto Regable, Poblado Escobar); asi como un notable incre-
mento de las implantaciones aisladas.

La aparicién de los procesos metropolitanos comporta nuevos cambios en la es-
tructura del poblamiento y constituye el origen de nuevos espacios urbanizados de
caracter suburbano y que se emplazan en las tierras mas septentrionales, preferen-
tememeenhsmnasdemaymaccesibiﬁdadalasviasdewnmicadényconmdestkm
residencial de uso mayoritaritariamente estacional. A estas caracteristicas se ajustan asenta-
mientos como los de La Pilarica, Vistasol, Cafiada Lopez, Pufialla, E} Pertugués y ofres.

Junto a la aparicién de estos asentamientos los procesos metropolitanos han
comportado la pérdida de numerosos espacios para el uso comunitario en las poblacio-
nes vecinas lo que ha otorgado un claro protagonismo a Puebla en la oferta de areas de
esparcimiento sobre espacios de reconocidos valores naturales.

Estudio de Impacta Ambiental. Normas Subsidiarias de Planeamiento Locaf de Puebla def Rio
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La proximidad y elevada accesibilidad a la capital provincial de buena parte de
las tierras municipales y la expansion continua de los procesos metropolitanos permi-
ten esperar una mayor influencia de éstos sobre el crecimiento municipal.

Los rasgos generales de la Aglomeracién urbana de Sevilla Y su evolucién mas
reciente asi lo avalan.

La aglomeracién Urbana de Sevilla comprende los términos municipales de:
OCamas, Santiponce, Castilleja de la Cuesta, Castilleja de Guzman, Valen-
cina, Gines, Salteras, Espartinas, Almensilla, Palomares, Coria, Puebla

del Rio, S. Juan, Mairena, Gelvés, Tomares y Bormujos. Junto a,

OSevilla, Alcala, Dos Hermanas, La Rinconada, La Algaba y Santiponce,

Figura 9. Sectores metropolitanos y lfa posicién de Puebla en Ia Aglomeracién.
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La aglomeracién se estructura en cuatro sectores: Vega, Sevilla, Guadaira y
Aljarafe al que pertenecen los municipios antes relacionados en el primer grupo.

Podemos distinguir en el senc de este dltimo sector, de acuerdo con ciertas
caracteristicas territoriales, tres subsectores: Aljarafe norte, Aljarafe centro y Aljarafe
sur. Los municipios que componen cada uno de estos subsectores son:

Aljarafe Norte: Camas, Santiponce, Castilleja de la Cuesta, Castilleja de
Guzman, Valencina, Gines Salteras y Espartinas.

Aljarafe Centro: S Juan, Mairena, Gelves, Tomares y Bormujos.
Aljarafe Sur: Almensilla, Palomares, Coria y Puebla.

@ E| Aljarafe Centro es e! subsector donde los procesos urbanos han alcan-
zado su mayar extension e intensidad, donde no sélo la superficie destina-
da a usos residenciales es la mayor sino también la de los suelos entrans-
formacion -el 82 % de los ocupados por usos urbanos-. El sector terciario
tiene también una destacada presencia, aunque hay que recardar la fuerte
concentracién de los mismos en los municipios mas préximos a Sevilla
capital.

@ El Aljarafe Sur es al contrario el subsector donde los procesos urbanos
han alcanzado una menor extensién . Los suelos residenciales ya conso-
lidados son los menos extensos del Sector Oeste, y el total de has en
proceso de urbanizacion igualmente el menor, -tan sélo el 53 % de los
suelos ocupados por usos urbanos-. Adquieren sin embargo un gran pro-
tagonismo la superficie ocupada por parcelaciones urbanisticas que re-
presentan el 41 % de los suelos ocupados por los usos urbanos.

O Ei Aljarafe Norte, muestra una estructura similar al subsector central, si
bien en este caso la superficie de suelos residenciales, tanto consolida-
das como en desarrolio, es inferior, tanto en nimeros absolutos como re-
lativos, mientras que la superficie ocupada por las parcelaciones es sensi~
blemente superior aunque sin alcanzar la importancia que en el Aljarafe

®
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sur. Los espacios destinados a usos productivos son superiores a cual-
quier otro sector.

Las fases mas recientes de la expansién metropolitana se han caracterizado por
la extension de los usos urbanos. Los municipios que hasta la fecha habian protagoni-
zado el desarrollo metropolitano y no habian agotado sus posibilidades de expansién
intensifican su crecimiento.

En los subsectores menos integrados como es el caso del subsector sur en el que
se integra Puebla se comienza a sentir los efectos directos del crecimiento metropolita-
no. Palomares, por ejemplo, experimenta un crecimiento sostenido a lo largo de la
presente década de un 10% anual en su parque de viviendas y de un 9% anual en sus
efectivos demograficos. Coria y Puebla, focalizan este crecimiento en torno a sus na-
cleos tradicionales. Se trata de municipios donde los desarrollos urbanos se habian
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Figura 10. Evolucién de la poblacién.
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producido fundamentalmente por actuaciones dispersas, parcelaciones urbanisticas que
el planeamiento en desarrolio pretende integrar en una Unica estructura urbana.

La expansion del fendémeno metropolitano se ha acentuado en la Gltima década y
las transformaciones en el sistema viario, particularmente la construccion de 1a SE-40,
extendera el area de influencia de estos procesos favoreciendo el crecimientos en mu-
nicipios como el de Puebla de! Rio al verse considerablemente mejorada la accesibili-
dad de sus tierras septentrionales.

1.2.2. OTROS PROCESOS CON REPERCUSION SOBRE LOS ACTOS
EDIFICATORIOS.

Vinculados o no a los fendmenos metropolitanos se desarrollan otros procesos
con repercusiones sobre los actos edificatorios. De ellos cabe resaltar los asociados a
la aparicion de nuevas actividades primarias que en el ambito de Puebla lo protagoni-
zan los cultivos acuicolas y aquellas otras asociadas a la explotacion turistica de los
espacios naturales.

Figura 11. Puebla. Sectores metropolitanos, ejes de erecimiento actuales y nuevas vias en
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Tanto de unas actividades como de otras se derivan actos edificatorios singula-
res emplazados en el medio rural y que deben ser regulados por las Normas de acuer-
do con la legislacion especifica aplicable en cada caso teniendo en consderacién tantl
las normas de caracter sectorial como las determinaciones contenidas en los planes
territoriales: Plan Director Territorial de Dofiana y planes de Ordenacién de Recursos
Naturales y Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Entormo de Dofiana.
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Figura 12. Puebla. Procesos territoriales en su entorno geogréfico.
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PU-8. Plan Especial de Dotacidn de Infraestructuras y

1.

2.

Equipamientos de la Red de Espacios Naturales del
Entorro de Doiiana

Concepto:
Planificacidn/Ordenacidn.

Ambito:
Términos municipales de Almonte, Hinojos, Aznalcd-
zar, Puchla del Rio y Sanlicar de Barrameda.

. ObjetivostContenidos:

Establecer la ordenacién de usos y cautelas apropiadas
parafavorceer el desarrollo de las actividades recreati-
vas.y naturalisticas en estos espacios, con la dotacidn det
sistema de infraestructuras v equipamientos de uso
publico que contribuyan a organizar el Sistema de
Espacios Naturales Abiertos de Dofiana y su Entorno.
segiin los objetivos y criterios expresados en las Direc-
trices de Desarrollo y Ejecucidn del Plan,

. Plazo de iniciacién de la actnacion:

Primer periodo.

. Pluzo de realizacion de la actuacion:

10 meses.

. Valoracién econdmica. (Millones ptas.}:

5,0.

. Iniciativa institucionallfinanciacion:

Consejeria de Obras Piiblicas y Transportes:

GN-2. Estudios previos para la Aplicacién de la Ley de

Figura 13. Puebla. Actuaciones programadas por el Plan Director Territorial de Coordinacién de

Espacios Naturales Protegidos a los Espacios Na-
turales del Entorno de Dofiana

. Concepto:

Estudios Técnicos.

. Ambito:

El Acebuche, La Rocina, Marismas de Hinojos, Coto
del Rey, Marismas de Bonanza y del Guadalquivir,
Zona Montes de Prapios, E! Abalario, Asperillo.

. ObjetivosiContenidos:

Realizar los estudios técnicos previos con el objeto de
dotar de un marco legal claramente definido a los
referidos espacios, deacuerdoa las figuras que en cada
caso se consideren mds apropiadas, a efecios de opera-
tivizar una gestién ambiental yue asegure la conserva-
cidn de estas zonas y el ordenamiento y desarrollo de
sus aporvechamientos productivos en términos compa-
tibles con el referido objetivo de conservacién.

. Plazo de iniciacion de la actuacion:

Primer periodo.

. Plazo de realizacion de la actuacion:

6 meses.

. Valoracion econbmica. (Millones ptas.}:

30

. Iniciativa institucionalifinanciacion:

Agencia de Medio Ambiente/ICONA.

Dofana que afectan al municipio.
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PU-14. Catilogo de protecciones de elementos histérico-
artisticos

. Concepto:

Planificacién/Ordenacién.

. Ambito:

Municipios afectados por el Plan.

. Objetivos/Contenidps:

Proporcionar un nivel especifico de protecci6n a Jos
valores patrimoniales y bienes de interés cultural exis-
tentes deniro del d4mbito de actuacién de este Plan
Director. incorporando las normas cautelares que ga-
ranticen su conservacidn y directrices de actuacién en
orden 1 mejorar su mantenimiento y valoracién social.

. Plazo de iniciacion de la actuacion:

Tercer periodo.

. Plazo de realizacion de la actuacion:

10 meses.
. Valoracion econdmica. (Millones de ptas.):
8,0.

. Iniciativa institucional{financiacion:

Consejeria de Obras Piiblicas y Transportes/Consejeria
de Cultora.

GN-3. PRUG de la Red de Espacios Naturales Protegi-

1.

2.

dos del Entorno de Doiiana

Concepto:

Planificacién/Ordenacién.

Ambiio:

El Acebuche, LaRocina, Marisma de Hinojos. Cotodel
Rey, Marisma de Bonanza y del Guadalquivir, Montes
de Propios, El Abalario, Asperillo.

. ObjetivosiContenidos:

Realizar de acuerdo a Jos instrumentos especificos de
laLey de Espacios Naturales Protegidos, ef correspon-
diente Plan Director de Uso y Gesti6a, con el objeto de
posibilitur una adecuada proteccitn y conservacion de
los mismos compatible con las medidas de fomento,
mejora y uso piiblico a adoptar dentro del Sistema
General de Espacios Abiertos de Dofiana y su Entorno

. Plazo de iniciacion de la actuacion:

Segunde periodo.

. Plazo de realizacion de la actuacion:

12 meses.

. Valoracién economica. (Millones pras.);

£

. Iniciativa institucional{financiacion:

Agencia de Medio Ambiente/ICONA.
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GN-6. Programa de Formacidn Ocupacional y Capaci-
tacién Profesional para la Gestion de Espacios
Naturales Protegidos

1. Concepto:
Fomento y promocién.

2. Ambito:
Municipios afectados por el Plan.

3. ObjetivostContenidos:
Realizar con cardcier permanente un programa de for-
macién ocupacional y capacitacion, en orden a lograr
una cualificacién y especializacién profesional por
parte de los habitantes de los municipios afectados por
este Plan en las tareas de conservacién y manejo de los
recursos en &l conjunto de sus espacios naturales.

4. Plazo de iniciacion de la actuacion:
Segundo periodo.

5. Plazo de realizacién de la actuacion:
Anual,

6. Valoracién econdmica. (Millones ptas.):
Segiin programacién anual.

7. Iniciativa institucionallfinanciacién:
Consejeria de Trabajo.

AG-11. Programa de F ormarién Ocupacional yCapaci-
tacién Profesional en Cultivos Agricolas de Alto
Rendimiento

~—~

. Concepto:
Fomento y promocién.

2. Ambito:
Municipios afectados por el Plan Director, -

3. ObjetivosiComenidos:
Realizar con cardcter permancnte un programa de for-
macién ocupacional y capacitacién, en orden a fograr
una cualificacidn y especializacion profesional por
parte de los habitantes de los municipios afectados por
este Plan en fas nuevas 1ecnologfas y procedimientos a
emplear en los culfivos agricolas, de alto rendimiento
y de masiva implantacion en el drea.

4. Plazo de iniciacién de la actuacion:
Segundo periodo.

5. Plazo de realizacion de la actuacion:
Anual.

6. Valoracion econdmica. {Millones pras.j:
Segin programacicn anual.

7. Iniciativa institucional/finunciacion:
Conscjeria de Trabajo/Conscjeria de Agricultara y
Pescaf Consejeria de Educacion,
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AG-9. Estudio de la Situacion Actugl del Sector Agroa-

IR

2.

3.

limentario; Perspectivas y Proyectos de Actnacicn

Concepto:
Fomento y promocidn.

Ambito:
Municipios afectados por el Plan Director.

Objetivos/Contenidos:

Realizar los estudios técnicos bisicos que pueden sus-
tentar las futuras acciones de promocién y dpoyo al
sector agroalimentario en los municipios afectados por
este Plan. Se realizar4 un dimensionamiento del Sector,
su evoluci6n, mercados y tecnologia empleadas, esta-
bleciéndose las perspectivas y tendencias del mismo y
las alternativas y propuestas de las actuaciones a reali-
zar en el mismo.

. Plazo de iniciacitn de la actuacion:

Primer periodo.

. Plazo de realizacitn de la actuacién:

6 meses,

. Valoracitn econémica. {Millones pras.):

12,0

. Iniciativa institucionallfinanciacion:

Consejerfa de Economia y Fomento/tFA.

AF-3, Estudio -Programa de Identificacion y Reconoci-
miiento de Iz Red de Vias Pecuarias

1. Concepto:
Estudios técnicos.

2. LocalizaciéntAmbito:
Ambito del Plan.

3. ObjetivosiContenidos:
Inventario, recuperacion, deslinde y utilizacién de
estos espacios de dominio piiblico.

4. Plazo de iniciacion de la actuacion:
Segundo periodo.

5. Plazo de realizacion de la actuacion:
Seis meses.

6. Valoracién econdmica. (Millones ptas.):
1,5

7. Inicigtiva institucionallfinanciacion:
IARA.
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AA-L. Plan de Ordenacién de los Aprovechamientos
Acuicolns en las Marismas del Bajo Guadalguivir

1. Concepto:
Planificacién/Ordenacién.

2. Ambito:
Marismas del Guadalquivir.

3. ObjetivosiContenidos:
Ordenar y programar las actuaciones a realizar en este
campo por parte de los sectores puiblicos y privados.

4. Plazo de iniciacion de la actuacién:
Primer periodo.

5. Plazo de realizacion de la actuacion:
12 meses,

6. Valoracion econdmica. {Millones ptas.):
8,0 .

7. Iniciativa institucionallfinanciacién:
Consejeria de Agricultura y Pesca.

AA-3. Estudio de Promocién y Desarrollo de las Activi-
dades Acuicolas en el Area del Bajo Guadalguivir

1. Concepto:
Fomento y promocién.

2. Localizacion/Ambito:
Marismas del Bajo Guadalquivir.

3. Objetivos yio Contenido:
Analizar e identificar Jas estructuras organizativas,
econémicas y comerciales del sector, asi como detec-
tar sus principales problemas y carencias,

4. Plazo de iniciacién de la actuacion:
Segundo periodo.

5. Plazo de realizaciion de la actuacién:
Ocho meses,

6. Valoracién econdmica. (Millones ptas.):
10,0 '

7. Iniciativa institucionallfinanciacién:
Consejeria de Economia y Fomento/IFA.
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AA-2. Programa de Regulacién y Fomento del Cangre-
Jo Rojo en lus Marismas del Bajo Guadalquivir

1. Concepto:
Planificacién/Ordenacién.

2. LecalizaciéniAmbito:
Marismas del Bajo Guadalquivir.

3. ObjetivosiContenidos:
Ordenar y regular la pesca del cangrejo rojo del Gua-
dalquivir, fomentando y mejorando los canales de
comercializacién y compatibilizando el desarrollo de
£ste sector con otros usos agrarios y la conservacién de
los diferentes subsisternas naturales.

4. Plazo de iniciacion de la actuacion:
Segundo periodo.

3. Plazo de realizacion de la actuacion:
Siete meses.

6. Valoracion econdmica. (Millones plas.):
8.0

7. Inicigtiva institucionallfinanciacion:
Consejeria de Agricuttura y Pesca/Instituto de Fomen-
to de Andalucia,

AT-1. Programa de Desarrollo Turistico en el Entorno
de Donana

i. Concepto:
Estudios técnicos.

2. LocalizaciéniAmbito:
Ambito de aplicacion de este Plan Director.

3. ObjetivosiContenidos:
A través del mismo se precisardn e instrumentardn las
actuaciones conducentes al logro del esquema de
desarrollo turistico que a través de este Plan Directorse
plantea.
Concrelari un marco de ordenacién y programacion
claramente definido a medio plazo, que despeje las
indeterminaciones existentes y facilite el desarrollo de
las iniciativas que sc contemplan.

4. Plazo de iniciacién de la actuacion:
Primer periodo.

5. Plazo de realizacion de la actuacion:
Doce meses.

6. Valoracion econdmica. (Millones pras.):
8.0.

7. Iniciariva institucionallfinanciacion:
Consejeria de Economia y Fomento.
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AT-2. Estudio de Alternativas de Organizacion y Ges-

[\%3

tion del Turismo de la Naturaleza

. Concepto:

Estudios técnicos.

. LocalizaciénlAmbito:

Ambilo de aplicacién de este Plan Director.

. ObjetivasiContenidos:

Identificacidn de alternativas a efectos de gestionar la
organizacién y promocion del turismo de la naturaleza.
Selecci6n y desarrollo de la alternativa mis cficaz para
potenciar la organizacién y promocion del turismo de
la naturaleza en el entorno de Dofiana.

. Plazo de iniciacién de la actuacion:

Primer periodo.

. Plazo de realizacion de la actuacion:

Doce meses.

. Valoracién econdmica. {Millones ptas.):

15.0.

. Iniciativa institucionalifinanciacion:

Consejeria de Economiz y Fomento/Instituto de Fo-
mento de Andalucia,

IC-2. Enlace Villamanrigue-Lebrija

I

Concepto:
Proyecto.

. Loculizacion/Ambiro:

Villamanrique, Aznalcdzar, Puebla del Rio, Lebrija.

. ObjetivosiContenidos:

Acondicionamiento, cnsanchey refuerzode firmec enel
ramo Arroyo dela Cigiiefia, Villafranco, cruce del rio.
interseccion en FF.CC. en Lebrija. Estructurade puen-
te sobre ef Brazo de 1a Torrc.

‘Actuacion en 36.4 Kms.

. Plazo de iniciacion de la actuacion:

Segundo periodo;

. Plazo de realizacion de ia.actuacion:

Segiin proyecto.

. Valoracion econémica. (Millones ptas.j:

1.478.0.

. Iniciativa institucionallfinanciacion:

Consejeria de Obras Piblicas y Transportes.

1C-4. Puente Movil sobre el rie Guodalquivir

f.

tn

Conceplo:
Proyecto.

. LocalizaciéniAmbito:

Puebla del Rio, Lebrija.

. ObjetivostContenidos:

Puente de 866 mts. con rasante reducida y vano de
puentc levadizo para resolver el trifico fluvial (5-8
aperturas/dia),

Actuacién cn 2 Kms,

. Plazo de iniciacién de la actuacion:

Segundo periodo.

. Plazo de realizacion de la acinicion:

Segiin proyecto.

. Valoracidn econdmica. (Millones pras.):

1.030.0.

. Iniciativa institucionalifinanciqcion:

Conscjerfa de Obras Pablicas y Transportes.
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I1C-1. Enlace A-49/Villamanrigue
1. Concepty:
Proyecto.

2. LocalizacioniAmbig:
Hinojos, Villamanrique,

fas

. ObjetivosiContenidos:
Nucvo enlace en A-49. Acondicionamiento, ensanche
y refuerzo del firme en H-631. Mejora de Pista Agrico-
1a hasta Amoyo de la Cigiefia. Actuacién en 17.5 Km.
4. Plazo de iniciacion de la actuacién:
Primer periodo.
5. Plazo de realizacidn de la actuacion:
Scgiin proyecto.
6. Valoraciin economica. (Millones ptas.}:
821.0,
7. Iniciativa institucionalifinanciacion:
Consejerfa de Obras Piiblicas y Transportes.

IC-3. Enlace Lebrija-El Cuervo

1. Concepro:
Proyecio.

2. Localizarion!Ambito:
Lebrija, Jerez de 1a Frontera,

3. ObjerivosiContenidos:
Paso elevado sobre ¢l FF.CC. variante de Lebrija,
acondicionamiento, ensanche v refuerzo det firme cn
SE-697. Variante de El Cuervo. enlace con N-TV en
provincia de Cédiz.
Actuaciénen 1527 Km.

4. Plazo de iniciacion de la acivacion:
Primer periodo.

5. Plaze de realizacion de la actuacion:
Segiin proyccto.

6. Valoracidn econdmica. (Millones ptas.):
672.0.

7. Iniciativa institucionallfinanciacion:
Consejeria de Obras Pablicas y Transportes.

IC-21. Mejora de la carretera Puebla del Rio-Villafranco

i

to

Conceplo:
Proyecto.

. Ambito:

Puebla del Rio.

. ObjetivosiContenidos:

Mejora de la carretera Puebla del Rio-Villafranco.
Actuacién en 23 Kms.

. Plazo de iniciacién de la aciuacion:

Tercer periodo.

. Plazo de realizacién de la actuacion:

Segiin proyecto.

. Valoracién econtmica. (Millones ptas.):

121.0.

. Iniciativa institucionalifinanciacion:

Diputacién Provincial/Consejeria de Obras Piblicas y
Transportes.
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2. EL SOPORTE FiSICO.
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En el primer capitulo hemos tenido ocasién de presentar las caracteristicas gene-
rales del soporte fisico en el aambito territorial en el que se emplaza La Puebla. La
mayor parte de las caracteristicas reflejadas en dicho apartado muestran con fidelidad
las notas predominantes de las tierras municipales en lo que a su base fisica se refiere.

Una vez situado el término municipal en su contexto fisico y territorial es necesa-
rio precisar las caracteristicas de la base fisica sobre la que las Normas realizan la
Ordenacion. Se caracterizan asi el clima, la geologia, los suelos, la hidrologia, la vege-
tacion y los hébitats faunisticos, presentes en el territorio municipal, destacando los
valores naturales e indicando la incidencia de la actividad humana.

2.1.- CLIMA.

El clima de la zona es de tipo Mediterraneo Subtropical. Los valores medios de
sus variables climaticas, de acuerdo con los datos de la estacién de Puebla del Rio,
(Deh. Norte a una altitud de 4 metros), son los siguientes:

- Temperatura media anual ....................................... 18.6 °C

- Temperatura media del mes mas frio....................... 10.6° C (Diciembre)
- Temperatura media del mes mas calido ................. 27.9° C (Julio)

- Evapotranspiracién Potencial ................................. 973.6°C

- Precipitacion mediaanual. .................................... 633.6 mm

-Mes mas IuvioSO ...........coovemeeeoee 107.8 mm (Enero)
-MeS MAS SECO .....cooveiiiiiniiiieeeeeeeee 1 mm (Julio)
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Junto a las caracteristicas generales del clima que reflejan estos datos, otros
descriptores climaticos poseen una relevante significacién en el anélisis del medio,
dada su necesaria consideracion en las tareas planificadoras. Y ello es asi por la estre-
cha vinculacion entre los fenémenos que describen y la aparicion de riegos naturales o
su influencia en la dispersion de contaminantes atmosféricos.

2.1.1.- Factores climéticos, riesgos y procesos naturales.

Del conjunto de fenémenos que vienen a definir el clima de una zona nos interesa
de manera singular la intensidad de las precipitaciones.

De acuerdo con el estudio «Isolineas de precipitaciones maximas previsibles en
un dia» @ los aguaceros pueden alcanzar intensidades que oscilan entre los 90 I/m? y
los 170 I/m? para periodos de retorno correspondientes a 5 afios y 100 afios. Siendo el
valor de mayor probabilidad de acuerdo con la técnica empleada el comprendido entre
los 120y 130 I/m? dia para un periodo de retorno de 25 afios.

Otro estudio, el realizado para la confeccion del Mapa de Estados Erosivos®,
establece el Indice de Erosién Pluvial (R) que informa sobre la capacidad erosiva de los
aguaceros y lo fija para el ambito de nuestro analisis en un valor de R similar al del
conjunto del valle que es de 100. Tan s6lo en los sectores mas septentrionales, la
capacidad erosiva de los aguaceros es mas elevada alcanzando R un valor de 150.

De acuerdo con ello para la mayor parte de las tierras municipales que se corres-
ponden con las tierras de vega y marismas los procesos erosivos no revisten gravedad,
estimandose un nivel de pérdidas de suelo similar al del conjunto del valle del Guadal-
quivir, los mas bajos de la regién: inferiores a 5 Tm por hectarea.

En cambio en las tierras pertenecientes al Aljarafe los procesos'erosivos se
agudizan. La capacidad erosiva de los aguaceros se eleva siendo los valores de R de
150, un factor que se asocia con otros como los topogréficos, litolégicos y usos del
suelo que comportan que enciertas areas las perdidas de suelo muestren valores muy
elevados alcanzandose cifras superiores a las 25 Tm por hectarea.

La intensidad de los aguaceros en uni6n con otros factores como las caracteristi-

(1) Ministerio de Obras Prblicas y Urbanismo. 1986
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cas hidroldgicas de la zona, |a relacién entre éstas y los asentamientos urbanos, origina
o favorece la aparicion de los riesgos o procesos siguientes:

- Riesgo de inundacion en zonas urbanas
- Afeccion a las vias de comunicacién

- Procesos erosivos

2.2.- GEOLOGIA

Como hemos tenido ocasién de ver al hablar de las caracteristicas fisicas del
soporte comarcal, las tierras municipales forman parte del dominio de las formaciones
Cuaternarias.

Deciamos igualmente que las caracteristicas morfolbégicas de este dominio ve-
nian dadas por el predominio de los procesos acumulativos, si bién estos han sido
notablemente alterados como consecuencia de las intervenciones efectuadas sobre la
red hidrogréfica que constituye en el periodo geolégico actual el principal agente mode-
lador.

La informacién geoldgica disponible describe las caracteristicas de las tierras a
través de las litologias presentes en la zona. La homogeneidad de las tierras municipa-
les es en este sentido notable pues practicamente la totalidad de ellas pertenecen al
dominio exclusivo de las formaciones arcillosas de fa Marisma.

La secuencia estratigréfica tipo, de muro a techo es la siguiente:

1.- La base del conjunto esta fundamentalmente constituida por las margas
azules. Conforman un paquete sedimentario de gran potencia, alcanzan-
do espesores que se estiman en 1.200 m. No afloran en el término munici-
pal.

2.- Sobre las margas se depositan un conjunto de materiales de textura pre-
dominantemente arenoso-limosa que constituyen la roca superficial pre-
dominante en el Aljarafe. Se les denomina Arenas limoso-arcillosas
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Figura 14. Evolucién geolégica.
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amarillas, también conocidas como Limos amarillos.

3.- En el Pliocuaternario en un ambiente regresivo, se depositan sobre la
formacion anterior las Arenas basales. Estos materiales constituyen el
material acuifero por excelencia del Sistema Almonte Marisma.

4.- Las arenas anteriores son sometidas a un proceso erosivo intenso tral el
que se depositan materiales de origen continental que constituyen la For-
macioén Roja. Al igual que los materiales anteriores poseen capacidades
acuiferas.

4.- Posteriormente se produce una nueva transgresién con dos procesos coeta-
neos, la formacién del cordon litoral, que cierra progresivamente el estua-
rio y el depésito de materiales fluviomarinos que se tornan posteriormente
en fluviales y lacustres en el que predominan los materiales arcillosos.

En relacién a esta estructura litolégica podremos establecer otras caracteristicas
que deberan ser contempladas con el fin de reconocer la necesidad, o no, de adoptar
medidas de proteccién.

Tales caracteristicas hacen referencia a factores como:

- Comportamiento geotécnico
- Recursos geol6gicos

- Comportamiento hidrolégico
- Potencial edéfico

- Erosionabilidad

Los aspectos mas relevantes para cada uno de ellos seran:

2.2.1.- COMPORTAMIENTO GEOTECNICO.

En correspondencia a los materiales geologicos existentes y a la fisiografia, en el
término de Puebla del Rio pueden reconocerse dos grandes regiones en lo que a sus
condiciones constructivas se refiere.
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Figura 15. Formaciones geol6égicas de comportamiento permeable y asenftamientos urbanos.
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Los materiales pertenecientes al Aljarafe y arenales no muestran condiciones
constructivas especialmente desfavorables mientras que los depositos de la marisma
muestran condiciones desfavorables, con problemas de tipo hidrolégico y geotécnico.
Su capacidad de carga es muy baja.

2.2.2.- RECURSOS GEOLOGICOS.

Los materiales presentes en el término carecen actualmente de interés minero, la
informacion geolégica tan sélo hace mencién del contenido de metales pesados en la
Formacién Roja sin que las concentraciones permitan identificar zonas susceptibles de
explotacion.

2.2.3.- COMPORTAMIENTO HIDROGEOLOGICO.

El término municipal de Puebla se zonifica a efectos hidrogeolégicos en dos re-
giones bién definidas cuyo limite comun se establece con bastante exastitud por el
trazado de la carretera Puebla-Aznalcazar.

Al norte de la misma predominan los materiales que dan soporte al acuifero
Almonte Marisma. Constituyen las formaciones aflorantes un acuifero detritico de ca-
racter libre que forman parte de la cuenca de alimentacién del sistema referido.

Al sur de la carretera se extiende el predominio de las formaciones de marisma
que al poseer un caracter eminentenmente arcilloso muestran un comportamiento im-
permeable.

A pesar de ello estas tierras forman también parte de la Unidad Hidrogeol6gica
UH 05.51. Almonte-Marismas del Guadalquivir, al ser el material que recubre al mate-
rial acuifero constituido por las arenas, gravas y cantos rodados que se disponen bajo
los materiales marismefios.

En esta zona, por tanto, el sistema acuifero funciona como un acuifero confinado.
Las arcillas superficiales constituyen una capa protectora de las aguas subterraneas.
La calidad de las aguas que pueden alumbrarse al este del Brazo de la Torre esta muy
mermada debido a la elevada concentracién de cloruros que presentan.
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2.2.4.- POTENCIAL EDAFICO.

En correspondencia con las formaciones litologicas sobre los que se asientan y
las caracteristicas geomorfol6gicas puede también distinguirse dos regiones edéficas
bién diferenciadas cuya frtera se aproxima también al trazado de la carretera SE-659.

Al norte sobre las formaciones pleistocenas predominan los Luvisoles cuya apti-
tud varia permitiendo en unos casos el cultivo de olivares, frutales e incluso cultivos
bajo plastico de elevada productividad; y en otros asentados sobre los materiales mas
arenosos ocupados por repoblaciones de pinos y eucaliptos.

Al sur en el dominio de las formaciones marismefias los suelos dominantes son
del tipo Solochaks limitados por una elevada salinidad y dificil drenaje sobre los que se
desarrollan pastizales de aprovechamiento para el ganado mayor y que han sido par-
cialmente modificados en aquellas zonas ocupadas por el arroz donde el cultivo origina
procesos edaficos particulares derivados de su intensa explotacién que los diferencian
de los del resto de los suelos de marisma.

2.3.- HIDROLOGIA. AGUAS SUPERFICIALES.

2.3.1.- CUENCA HIDROGRAFICA.

El término municipal de Puebla del Rio pertenece a la Cuenca del Guadalquivir.
Su nlcleo de poblacién principal se asienta sobre la margen derecha del Guadalquivir
que atraviesa en territorio municipal de norte a sur. Los limites del municipio adoptan
como referentes el curso de aquél junto al de sus brazos De la Torre y Del Este.

2.3.2.- EL SISTEMA HIDRAULICO.
Pueden distinguirse dos zonas de estructura hidrolégica bien diferenciadas en
clara correspondencia con las dos regiones morfolégicas que se presentan en el térmi-

no, el Bajo Aljarafe y las Marismas.

En la primera el agua circula concentrandose en pequefios arroyos de caracter
marcadamente discontinuo y régimen torrencial cuyas cuencas de alimentacién son en
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Figura 16. El funcionamienfo hidraulico del Guadalquivir
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su mayor parte de escasa superficie y que confluyen en las tierras de marisma situadas
al norte del Brazo de la Torre. Tan sélo dos de los cursos de esta sector septentrional
aportan aguas provenientes de otros municipios: el arroyo de Cafiada Fria y el de Pozo
Nuevo o de la Norieta, el resto recogen las aguas caidas en las lomas septentrionales
del territorio municipal.

Las caracteristicas geomorfolégicas de las tierras de marisma otorgan un papel
relevante a la presencia del agua. De manera natural son tierras sometidas a inunda-
ciones peri6dicas y la red de drenaje adopta una morfologia dendriforme siendo los
principales cursos de agua el Guadalquivir y sus brazos. Las caracteristicas hidrolégicas
han sido intensamente modificada por las sucesivas intervenciones humanas.

VG
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intervenciones que han tenido un doble origen. Las destinadas a mantener o
mejorar la navegabilidad del Guadalquivir y las asociadas a las tareas de colonizacién
agraria de las marismas. Los efectos de unas y otras han sido similares:

1. la disminucién de los caudales de agua que acceden a la marisma redu-
ciendo las zonas inundadas periédicamente a menos de una tercera parte
de las que lo eran originalmente.

2. Las alteraciones en el régimen hidraulico del Brazo de la Torre y el Guadia-
mar. Las cortas suponian un incremento de la capacidad erosiva de las
aguas sobre el brazo central del Guadalquivir y un incremento también de
los procesos de sedimentacién en los tramos que habian perdido su cau-
dal. Ademas las cortas normalmente estaban acompariadas por defensas
que impedian el desbordamiento del Guadalquivir hacia las marismas.

3. Las obras de drenaje asociadas a la colonizacion agraria de las trierras de
Marisma han provocado la desaparicion de la mayor parte de las zonas
humedas constituydas por lucios cafios y salinas. Las tierras se han dese-
cado gracias a un sistema hidraulico compuesto por una red de canales
de desagie que comprende una longitud total de 555,5 km.

2.3.3.- LOS CURSOS DE AGUA Y LOS PROCESOS URBANOS.

En la relacién de la circulacién del agua y los asentamientos urbanos puede
distingirse tres zonas de comportamiento bien diferenciado y que se manifiestan en
relacién con ofros tantos tipos de implantaciones edificatorias.

2.3.3.1. Los cursos de agua y los asentamientos secundarios del Aljarafe.

La primera de ellas se desarrolla en ia zona del Aljarafe. Los asentamientos que
en esta zona se desarrolla poseen un caracter suburbano con predominio de
implantaciones residenciales y se emplazan en la zona de influencia de los cauces de
estos arroyos invadiendo éstos en ciertos casos.

Los conflictos entre la circulacién del agua y los asentamientos urbanos mas
relevantes en la zona son: '
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1.- Asentamientos en la ribera del arroyo de Cafada Fria. Diversas
parcelaciones se extienden hasta las proximidades de este curso de agua
cuya cuenca supera los 60 Km?, pudiendo alcanzarse escorrentias de cau-
dales importantes que para el periodo de retorno de 500 afios podrian
cifrarse en valores de varias centenares de m?® por segundo. Los asenta-
mientos que pueden verse afectados por estas arroyadas son los de El
Portugués, Puianilla y en menor medida Vista Sol. En todos los casos los
limites de estas parcelaciones se establecen con el cauce de este arroyo.
Una de ellas como El Portugués puede verse afectada por escorrentias
difusas procedentes de las laderas occidentales del Monte Martel.

2.- Escorrentias procedentes de los cerros del Pinar de Escacena que
afecta a las parcelaciones de Cafiada de Lépez y a los terrenos que se
sitGan entre ésta y la urbanizacién de La Pilarica. Es relevante la situacién
en la primera de las citadas ya que las parcelas han ocupado el dominio
plblico de este cauce.

3. Arroyo de la Cafiada de Los Arrayanes cuya aguas podrian afectar a
la Urbanizacién Los Arrayanes que establece sus limites orientales en el
curso de este arroyo. Esta urbanizacién también puede verse afectada por
las escorrentias que procedentes del Cerro Las Botibas confluyen en el de
Los Arrayanes por el norte de las parcelas edificadas.

4. Las aguas encauzadas por la Cafiada del Toro y Cafiada de Villalta
en su confluencia afectan al asentamiento de Colinas.

2.3.3.2. El nacleo principal y la circulacién del agua.

En relacién al nicleo de La Puebla los riesgos vinculados a la circulacién del
agua se derivan del régimen hidradlico del Guadalquivir y a los derivados de la
inundabilidad de las tierras adyacentes. El emplazamiento original del ntcleo urbano y
sus ensanches hasta la década de 1.950 se realizan sobre terrenos que por su posicién
topografica quedan aislados de las crecidas del rio.

La legislaciéon vigente: Ley de Aguas y sus reglamentos, asi como el reciente
Plan Hidrolégico del Guadalquivir establecen las condiciones que deben observarse en
la autorizacion de actos edificatorios en las proximidades de los cursos de agua. Este
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Gltima norma en desarrollo de lo establecido en la Ley y el Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico establece en su articulo 67.5 que las ciudades deben evacuar sin
darios las avenidas correspondientes a un periodo de recurrencia de 500 afios a excep-
cién de los nicleos menores a 50.000 habitantes en los que «bastara con asegurar la
evacuacion de una avenida que ocupe integramente Ia zona de policia».

De acuerdo con esto y atendiendo al régimen real del Guadalquivir, el Estudio
Delimitacion del Dominio Plblico Hidraulico y zonas inundables define como cota no
inundable la comprendida entre los 6.37 my los 6.52 m.

De tal manera los terrenos destinados al crecimiento urbano de Ia ciudad debe-
ran emplazarse en predios con alturas superiores a las mencionadas.

2.3.3.3. La circulacién del agua y los actos edificatorios en ol resto del término
municipal.

Acerca de la relacién entre la circulacion del agua y las implantaciones edificato-
rias en el resto del término municipal es preciso hacer constar los siguientes hechos:

1. El régimen hidrolégico primitivo de las tierras de marisma sometia a inun-
dacion estacional buena parte de las tierras municipales. Las aguas pene-
traban a las marismas en esta zona a través del Brazo de la Torre que
aportaba aguas dulces desde el norte e introducia aguas mareales desde
el sur.

3. Esterégimen se vi6 alterado por los encauzamientos del Brazo de la Torre,
Guadiamar y la Cigliefia que evitan la entrada de agua a la Marisma y
dejé sin funcionalidad a buena parte de los cursos bajos de los cauces
citados al hacer discurrir por Entremuros los caudales aportados por aque-
llos.

4. La canalizacién de las aguas de escorrentia por Entremuros defiende a
las tierras municipales de las inundaciones originadas por el desborda-
miento de los cursos anteriores y particularmente de los que tenian por
origen el Brazo de la Torre.
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5. El sistema hidraulico de canales ligados al cultivo del arroz, permite la
regulacién de los volimenes de agua presentes en las tierras de Villafran-
co.

2.5.- VEGETACION Y FAUNA,

El término municipal de Puebla acoje diversas areas que se caracterizan por la
presencia de vegetacién natural de elevado interés, tanto por sus caracteristicas pro-
pias como por constituir el habitat de una fauna variada y de singular valor estrecha-
mente relacionada con el Parque Nacional de Dofana.

Al igual que para otros elementos del medio fisico hemos de distinguir dos zonas
dentro del término: los arenales del Aljarafe y las emplazadas en tierras de marisma.

Las formaciones forestales del Aljarafe se extienden en un sector limitado por el
este por el trazado de Cariada Fria, al sur por la carretera Puebla-Aznalcazar conti-
nuando su frontera sur por la carretera de Puebla a Villafranco hasta alcanzar el limite
del término municipal.

Comprende esta zona areas de vegetacion natural o repoblada de caracteristicas
muy variadas, desde pastizales y eriales hasta formaciones adehesadas incluyendo
pinares y repoblaciones de eucaliptos.

Al noroeste de esta zona predominan las repoblaciones de eucaliptos que queda
flanqueado por el sur por matorrales y pastizales que hacia el sur van obteniendo pre-
sencia del arbolado. Tanto el limite sur de esta zona como el occidental es predominio
del bosque de coniferas.

La proximidad a las Marismas y a la red de espacios naturales junto a las carac-
teristicas de este espacio forestal permiten la presencia de una rica y variada fauna
formada por especies de singular valor.

La colonia de cigliefia blanca mayor de Europa, con el aliciente de situar los
nidos sobre Acebuche principaimente. Alberga la zona de mayor densidad de Milano
Negro de la provincia de Sevilla y dan soporte a las areas de campeo de especies
amenazadas de extincién o de alto valor ecolégico: Lince, Aguila Imperial, Cigiiefia
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Negra, Meloncillo, Gineta, Tejon. Las laminas de agua constituyen el habitat de colonias
de flamencos y otras aves acuaticas.

En las tierras de marisma la vegetacion natural antes de su colonizacién se po-
dian distinguir diversas zonas que se diferenciaban conforme variaban las condiciones
de encharcamiento de las tierras.

En las vetas (elevaciones del terreno), se desarrollaba una vegetacion haléfila,
como el almajo salado y el almajo dulce. En los "lucios" (bajos hacia donde corre el
agua de lluvia) y los "cafios" (caminos naturales del agua dentro de la marisma) las
tierras se cubrian por castafiuelas, bayunco, candilejo y manzanilla. En las zonas de
agua corriente aparecen carrizos y eneas.

Pueden diferenciarse diversas comunidades en funcion de: la presencia de aguas dul-
ces o saladas; del tiempo de permanencia de las aguas en el suelo y de la textura de éstos.

Se identifican de acuerdo con estos factores distintas zonas pudiendo agruparse en
dos grandes areas: las zonas de Marisma litoral y las de charcas y lagunas de agua dulce.

Las primeras son comunidades que se instalan sobre aquellas zonas inundadas
permanente o estacionalmente por aguas mareales. Se pueden identificar dentro de
este grupo diversas comunidades segun la frecuencia e intensidad de las inundacio-
nes. En las zonas donde la presencia de agua salada es casi permanente se pueden
identificar comunidades helofiticas o camefiticas. En tierras mas elevadas, donde las
aguas mareales llegan con menor frecuencia, las plantas deben adaptarse a fuertes
oscilaciones en la presencia de agua y sales. Alli donde las aguas permanecen mayor
tiempo aparecen nanonerofitos y juncales haléfitos y donde la textura del suelo es limosa-
arenosa son representativas las formaciones de Limonium ferulaceum:.

Respecto a la segunda de las zonas citadas al principio, aquella caracterizada
porque el encharcamiento o la presencia permanente del agua tiene su origen en las
aportaciones fluviales, se distribuia fundamentalmente en la mitad norte del término y
en ella se identificaban diversas comunidades en funcién de la altura de la lamina de
agua y la permanencia o estacionalidad de la inundacién.

En la actualidad la desecacion y colonizacién agraria de las tierras de marisma
ha reducido notablemente las comunidades vegetales naturales.
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Sélo en las margenes del Brazo del Este, Guadalquivir y sus Islas y las tierras al
suer de la Veta de la Palma se desarmrollan comunidades de interés que deben preservarse

y que dan soporte a una fauna muy variada.
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Figura 18. El dominio de las formaciones vegetales.
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3. EL TERRITORIO. UNIDADES AMBIENTALES.
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Al presentar las caracteristicas fisiograficas y territoriales del ambito comarcal
de Puebla haciamos notar la condicién de frontera que esta regién muestra, como una
de sus caracteristicas mas relevantes. Frontera entre regiones de atributos fisiografi-
cas y territoriales bien diferentes y que se reflejan claramente en el seno del espacio
municipal.

Dos aspectos ponen de manifiesto esta diversidad: la influencia de los procesos
de urbanizacién asociados a la expansién de la aglomeracién urbana de Sevilla y la
notable extensién y calidad de los espacios naturales.

Los datos del
cuadro adjunto reflejan

17.461 46,4

) 3.573 98,5
sintéticamente la es- py 07
tructura territorial del !
municipio. 11.367 30,2

; 1.678

Dos aspectos . 7.569
destacan de los valo- 2.120
res reflejados: la im- 458 1,2
portancia de los espa- 662 18
cios con valores natu-
rales, que representan

1.144 3,0

el 46% de la superficie
municipal, y el peso
que tienen las parce-
laciones urbanisticas

19.744 524

18.424 48,9

exteriores al nicleo 1.319 35
rincipal, que ocupan
P P, 4 P 439 1,2
el 71% del suelo des- | —— .
tinadoausos urbanos, [NideoPdndpal o o3
aciones y ofros niicleos 342 0,9
Superficie Total 37.643
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Una vista a las distintas zonas diferenciadas dentro de las formaciones natura-
les reflejadas en la tabla, permite definir otro aspecto mas en relacién a éstas: la diver-
sidad de los espacios con valores naturales que se dan cita en el término. Podemos
asi distinguir los pinares y otras formaciones forestales del Bajo Aljarafe, las marismefas
que forman parte de la red de espacios naturales, incluyendo las que pertenecen al
Parque Nacional y otros espacios vinculados a los cursos de agua que aunque altera-
dos conservan atributos de interés.

A principios de este siglo las formaciones naturales ocupaban el 95.5 del territo-
rio municipal. La principal merma que de estos espacios se ha producido hasta la
fecha la ha constituido la aparicién del arrozal. Un cultivo que en su implantacion pro-
dujo una radical transformacién de las tierras pero que por su contigtiidad a las zonas
naturales y la presencia de agua en los predios que ocupa durante una época del afio
en que las aguas en los espacios naturales se ven sometidas a un fuerte estiaje, el
arrozal mantiene una fuerte relacién con la fauna que encuentra su habitats en aquellos.

De otro lado la influencia de los procesos urbanos de caracter metropolitano se
manifiestan con evidencia creciente. Los valores naturales citados han sido el origen
de las ocupaciones urbanas existentes en el término al norte de la carretera SE-659.
Algunas de ellas evolucionan a partir de parcelaciones agrarias pero todas lo hacen
hacia formas de uso residencial, tradicionalmente para su empleo como vivienda de
recreo aunque sea cada vez mas frecuente el destino como primera residencia.

3.1. PROCESOS TERRITORIALES

En el apartado 7.2. ya revisamos los principales procesos territoriales del entor-
no comarcal con incidencia en el municipio de La Puebla. Estos procesos recorde-
mos se centran en tres aspectos:

1. La expansioén de los fendmenos urbanos de caracter metropolitano. -
2. La explotacion de los recursos naturales para actividades de ocio y cultura.
3. La aparicién de actividades piscicolas y astacicolas.

Las caracteristicas generales de estos procesos ya fueron reflejadas en el apar-
tado citado, nos cefiimos en el presente a reflejar la distribucion territorial de los espa-
cios mas afectados por los mismos.
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3.1.1. LA EXTENSION METROPOLITANA.

Las tensiones se centran fundamentalmente en el sector nororiental de término
en el entorno del arroyo de Cafiada Fria y sobre las parcelas rusticas de pequeio
tamario que se emplaza al oeste del nticleo principal prolongandose el fenémeno por
los terrenos forestales del norte del término donde alcanzan su mayor concentracién
en la zona mas oriental de estas formaciones forestales.

La debilidad de las comunicaciones, tanto con la propia capital como con el
resto de la aglomeracion metropolitana ha mantenido hasta la fecha a las tierras de
Puebla fuera del sector de desarrollo mas intenso de aquella, pero el progresivo ago-
tamiento del suelo en la misma y las mejoras previstas en la red de comunicaciones
(construccion de la SE-40 y variante de La Puebla) que otorgaran una considerable
accesibilidad a los sectores centrales desde las tierras nororientales del municipio
hacen muy previsible el incremento de las tensiones de urbanizacién. Un proceso que
se manifestara inicialmente en el entorno de aquellas parcelaciones que se emplazan
en contacto con los espacios de mayor valor natural del &mbito para progesivamente
extenderse en la zona del municipio que hoy se dedican a cultivos tradicionales en ia
que los cambios de uso se ven favorecidos por una estructura parcelaria caracteriza-
da por el predominio de propiedades de un tamafo que se adaptan directamente, o
con suma facilidad, a las demandadas para los usos urbanos, un factor al que se
agrega una densa red de caminos que constituyen una infraestructura precaria pero
suficiente para apoyar inicialmente el proceso.

3.1.2. ACTIVIDADES LIGADAS AL DISFRUTE DE LA NATURALEZA.

Otro efecto de su inclusion en la aglomeracién urbana de Sevilla y el alto valor
natural de sus tierras se refleja en los usos recreativos y culturales del territorio. La
vecindad de Puebla con una poblacién que en el sector metropolitano al que pertenece
se acerca a los 200.000 habitantes y muy proximo al millén si se computa la capital
constituye un importante mercado para su oferta en este sector.

La conjuncion de proximidad a la demanda y la diversidad y calidad de sus espa-
cios naturales cualifican la oferta potencial del municipio.

Una oferta que actualmente muestra una clara debilidad en sus infraestructuras
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Figura 19. Asentamientos urbanos actuales y zona de mayores tensiones de urbanizacién al
norte. Usos recreafivos y culturales asociados ala naturaleza y zona de implantacién de los

usos acuicolas en el sur.
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3.1.3. ACTIVIDADES ACUICOLAS.

Por dltimo las actividades acuicolas constituyen un nuevo recurso de importan-
cia creciente que alcanza a todas las tierras de marisma pero que se concentran
fundamentalmente en las tierras mas meridionales incluidas dentro de los limites del
Parque Natural Entorno de Dofiana.

Estas actividades generan conflictos ambientales ligados a la proteccién del
paisaje, el manejo del agua y la preservacion de la fauna.

Las actividades acuicolas existentes y futuras ubicadas en el ambito del Parque
Natural estan sujetas a autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente y se regula-
ran por las normas contenidas en el Plan de Ordenacién de Recursos Naturales y
Plan Rector de Uso y Gestion de aquél.

3.2. UNIDADES AMBIENTALES.

Atendiendo a los uos del territorio, el municipio de Puebla puede caracterizarse
en las siguientes unidades ambientales:

Unidad Ambiental 1. Zonas forestales del Bajo Aljarafe.

Unidad Ambiental 2. Zonas agrarias tradicionales.

Unidad Ambiental 3. Arrozales.

Unidad Ambiental 4. Parque Natural de Dofiana.

Unidad Ambiental 5. Parque Nacional de Dofiana.

Unidad Ambiental 6. Paraje Natural Brazo del Este.

Unidad Ambiental 7. Cauces y otros elementos singulares del Bajo Guadalquivir.
Unidad Ambiental 8. Zonas Urbanas. Nicleo principal y su entorno periurbano.
Unidad Ambiental 9. Otras zonas urbanas.

La distribucion espacial de estas unidades ambientales queda reflejada en el
@ Plano nimero 1 del presente Estudio de Impacto Ambiental.

Las caracteristicas basicas de cada una de estas unidades ambientales se des-
criben a continuacién.
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3.2.1. UNIDAD AMBIENTAL 1. ZONAS FORESTALES DEL BAJO ALJARAFE.

Los limites de la unidad vienen dados por el arroyo Cafiada Fria al este, limites
municipales al norte y oeste y carretera a Aznalcazar y camino a Villafranco al Sur.

A excepcidn de los enclaves urbanos que se ubican en su interior estas tierras
estan ocupadas por formaciones forestales de diversa naturaleza, desde repoblacio-
nes de eucaliptos a formaciones adehesadas, incluyendo extensas zonas de pinar,
matorrales y pastizales. Sus valores radican no sélo en las formaciones forestales
que acoje sino en la vecindad de estas con los espacios naturales que se extienden al
sur, vecindad que la convierte en habitats de singular importancia para especies como
cigliefias -blanca y negra- milanos, aguilas, meloncillo, ginetas, tejénes e incluso lin-
ces campean en la unidad. La frontera sur de ésta, en su contacto con la marisma
alberga lagunas que acogen colonias de flamencos.

En el seno de la unidad se desarrollan diversas actividades de ocio y culturales
vinculadas al disfrute de la naturaleza. Se concentran estas actividades en dos zonas
principalmente: la Dehesa de Abajo y la Cafiada de los Pajaros Reserva Natural con-
certada que alberga una Importante colonia de flamencos que nidifica en los humedales
de la finca.

Tambien dentro de esta unidad se asientan las urbanizaciones existentes en el
término. La mayor parte de ellas se localizan en la frontera oriental de la unidad a
excepcion de los nucleos de Colinas y El Galope que lo hacen en su frontera sur

3.2.2. UNIDAD AMBIENTAL 2. ZONAS AGRARIAS TRADICIONALES.

Al este del arroyo de Cafiada Fria se emplazan las tierras con aprovechamien-
tos agrarios tradicionales: cereales, olivares, frutales y huertos. Es el espacio rural de
ocupacion antrépica méas antiguo. Se corresponde con las tierras tipicas del Aljarafe y
de manera mas precisa con aquellas que conforman un paisaje mas cerrado prépio
de los ruedos de las poblaciones y vegas fluviales de esta comarca.

No son s6lo los aprovechamientos agrarios tradicionales los que los diferencian
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del resto de las tierras municipales sino también su mas estrecha relacion con los
procesos de urbanizacidon que se desarrollan en la aglomeracién urbana de Sevilla.

Si bien estos procesos ain no han alcanzado la relevancia que tienen en los
municipios vecinos a Puebla, la mejora de las infraestructuras de comunicacion es
previsible que agudicen las tendencias que ya se manifiestan en el seno de la unidad.

3.2.3. UNIDAD AMBIENTAL 3. ARROZALES.

Constituye la unidad ambiental de mayor extensién de las identificadas en el
término municipal. Se extienden al sur de la carretera a Aznalcazar y el camino a
Villafranco incluyendo las tierras de Isla Menor, Isla Minima e Isla Mayor, en este ultimo
caso hasta la Veta de la Palma.

A pesar de que el cultivo constituye un foco potencial de contaminacién de ori-
gen agrario los arrozales constituyen a su vez una reserva hidraulica y alimenticia
para la comunidades faunisticas de los espacios naturales vecinos.

3.2.4. UNIDAD AMBIENTAL 4. PARQUE NATURAL DE DONANA.

Comprende los terrenos incluidos en el Parque Natural de Dofiana pertenecien-
tes a la Isla Mayor y Brazo de la Torre no incluido en el Parque Nacional. Se trata de
una zona de marisma transforrnada para su uso agrario que finalmente se mantiene
como tierras ganaderas y en las que se desarrollan actividades acuicolas actualmen-
te en expansion. A pesar de las tareas de desecacién abordadas fundamentalmente a
partir de 1.950 subsisten numerosas laminas de agua.

Dentro de esta unidad el planeamiento sectorial distingue tres zonas diferencia-
das por el grado de proteccion que afectan a las tierras.

A pesar de las transformaciones sufridas la unidad mantiene las formaciones
vegetales propias de la marisma. Aparecen asi eneas y carrizos en los cursos de
agua mientras que en las playas y orillas predominan las especies propias de suelos
salinos como el aimajo o la sosa. Da soporte a una importante avifauna que alcanza
su mayor presencia en el Brazo de la Torre una zona que permanece inundada prac-
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ticamente todo el ario lo que le permite ser valvula de escape a la poblaciones que
residen habitualmente en el Parque Nacional cuando las condiciones hidricas de éste
son desfavorables albergando asi una fauna variada que incluye diversas especies
protegidas.

3.2.5. UNIDAD AMBIENTAL 5. PARQUE NACIONAL DE DONANA.

Las tierras mas meridionales del Brazo de la Torre quedan incluidas en el ambito
del Parque Nacional de Dofiana y afectadas por tanto por las determinaciones de los
instrumentos de ordenacién y regulacién del mismo.

Su extension territorial en el término de Puebla es muy limitado y sus caracteris-
ticas son las mismas que las descritas para el Brazo de la Torre que queda incluido en
la unidad anterior.

3.2.6. UNIDAD AMBIENTAL 6. PARAJE NATURAL BRAZO DEL ESTE.

Intensamente alterado esta unidad mantiene a pesar de todo valores que moti-
van su inclusiéon en la Red de Espacios Naturales de Andalucia. Comparte los valores
de la unidad ambiental n® 7 aunque su relacién con el resto de espacios naturales es
menos estrecha.

3.2.7. UNIDAD AMBIENTAL 7. CAUCES Y OTROS ELEMENTOS SINGULARES
DEL. BAJO GUADALQUIVIR.

Agrupa esta unidad aquellos espacios ligados a los cursos de agua principales:
Guadalquivir y sus brazos, incluyendo aquellos que han perdido total o parciaimente
su funcionalidad hidraulica ademas de las islas de La Isleta y Los Olivillos.

"~ Algunos areas de esta unidad estan ocupadas actualmente por cultivos, como
es el caso de buena parte de los cauces antiguos del Brazo de los Jerénimos y
Casasreales pero cuyos dominios publicos pueden ser recuperados. El resto de la
unidad lo forman las riberas de los cursos actuales en las que la vegetacion mejor o
peor conservada posee gran interés por constituir habitats alternativos de la avifauna
de los espacios naturales vecinos.
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3.2.8. UNIDAD AMBIENTAL 8. ZONAS URBANAS. NUCLEC PRINCIPAL Y SU
ENTORNO PERIURBANO.

Agrupa esta unidad los suelos comprometidos con los usos urbanos que se
ajustan al modelo tradicional de ocupacién antropica del territorio municipal. Constitu-
yen pués el solar del niicleo de La Puebla y su ambito periurbano, un espacio este
Ultimo que comprende tanto los terrenos comprometidos con el desarrolio de la ciu-
dad como los predios risticos que se emplazan entre el nicleo y el curso del Guadal-
quivir.

3.2.9. UNIDAD AMBIENTAL 9. OTRAS ZONAS URBANAS.

Costituye una unidad de caracter discontinuo compuesto por las parcelaciones
urbanisticas existentes en el sector septentrional del municipio y los nlcleos surgidos
con la colonizacién de las marismas.

En el primer grupo, las parcelaciones urbanisticas se incluyen tanto los predios
ocupados por la edificacion como aquellos terrenos rusticos que ocupan los espacios
de union entre parcelaciones vecinas y que se ven comprometidos en las operaciones
de regulacion urbanistica de aquellas. Se trata de eriales, tierras de labor o terrenos de
caraacter forestal compuesto por pastizales o matorrales que por su posicion conti-
gua a las ocupaciones urbanas no acogen las funciones ecologicas singulares que se
desarrollan en las formaciones forestales circundantes o vecinas.

Todos estos nlcleos se asientan sobre suelos cuya clasificacion vigente es No
Urbanizable, a excepcién de Ila de Cerro Domitila que esta clasificado como Suelo
Urbanizable. El grado de consolidacién de algunas de estas parcelaciones es sin em-
bargo suficiente para que en aplicacion de los criterios de la Ley del Suelo fueran
considerados como Suelo Urbano.

La mayor parte de estas urbanizaciones estan ubicadas dentro de los limites del
espacio catalogado por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia
bajo la denominacién Pinares de Puebla y Aznalcazar, si bien buena parte de ellas lo
hacen en sus limites orientales donde las formaciones forestales son escasas y de
poca calidad -eucaliptales- predominando los usos agrarios del suelo.
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4. AFECCIONES DERIVADAS DE LEYES Y PLANES
SECTORIALES
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4.1. SUELO AFECTADO POR LA LEY Y REGLAMENTO DE
CARRETERAS.

4.1.1. LEGISLACION A OBSERVAR.

Estanormativa se aplica endefecto de la legislacion propia de la Comunidad Auténoma'y
por tanto con un caracter supletorio, ala vista de lo dispuestoenel art. 2.2. de la Ley 6/1983 de
21 de julio del Gobiemo y Administracién de la Comunidad Auténoma andaluza.

Estas vias se encuentran afectadas por el régimen previsto en la Ley 25/88 de 29 de julio
de Carreteras y el Reglamento General de Carreteras aprobado porR.D. 1812/1994 de 2 de
septiembre. El Capitulo Il referente al uso y defensa de las carreteras, distingue las zonas de
dominio publico, de servidumbre, y de afeccion, estableciendo en ellas un régimen de usos,
concurrencia de competencias y limitaciones.

Son de dominio piiblico, -articulo 21-, los terrenos ocupados porlas carreteras estata-
les y sus elementos funcionales, y una franja de terreno de 8 m. de anchura en autopistas,
autovias y vias rapidas, y de 3m. en el resto de las carmreteras a cada lado de la via, medidas en
horizontal y perpendicularmente al eje de lamisma, desde la arista exterior de la explanacion.

Solo podran realizarse obras o instalaciones en la zona del dominio plblico de la
carretera, previa autorizacion del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, cuando la
prestacion de un servicio publico de interés general asi lo exija. Todo ello sin perjuicio
de otras competencias y de lo establecido en el articulo 38.

La zona de servidumbre -articulo 22-, de las carreteras estatales consistira en dos
franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por lazona de domi-
nio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a
una distancia de 25 m. en autopistas, autovias y vias rapidas yde 8 m. en elresto de las
carreteras medidas desde las citadas aristas.

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitirda mas usos
que aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion del Minis-
terio de Obras Publicas y Urbanismo.

La zona de afeccion -articulo 23-, de una carretera estatal consistira en dos franjas de
terreno a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y
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exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia
de 100 m. en autopistas, autovias y vias rapidas y de 50 m. en el resto de las carrete-
ras, medidas desde las citadas aristas.

Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras o instalaciones fijas
o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles se
requerira la previa autorizacion del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, sin per-
juicio de otras competencias concurrentes.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afec-
cién podran realizarse obras de reparacién y mejora, previa la autorizacién correspon-
diente, una vez constatados su finalidad y contenido, siempre que no supongan au-
mento de volumen de la construccién y sin que el incremento de valor que aquellas
comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea de ediﬁcacién,
desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construc-
cién o ampliacién. Se sitla a 100 m en variantes de poblaciones, 50 m. en autopistas,
autovias y vias rapidas y a 25 m. en el resto de las carreteras.

En todas las zonas relacionadas se prevén limitaciones de la propiedad, asi
como un régimen de autorizaciones en el que se verian implicadas diferentes Admi-
nistraciones Publicas en los regimenes autorizatorio y sancionador, independiente-
mente de que nos encontremos en tramo urbano o no urbano.

En el articulo 24 de 1a Ley se establece que «fuera de los tramos urbanos de las
carreteras estatales queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible des-
de la zona de dominio publico de la carretera».

Dentro de las obras e instalaciones a ejecutar en dichas zonas, el Reglamento
de Carreteras hace especial mencién a los elementos funcionales, especiaimente,
las Areas y Estaciones de Servicio, asi como a la Publicidad.

4.1.2. Zonas municipales afectadas.

Las zonas de afeccién quedan reflejados en el correspondiente plano de orde-
nacion.
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4.2. SUELO AFECTADO POR LA LEGISLACION DE ViAS PECUARIAS

4.2.1. Legislacién de aplicacion.
La normativa que rige las vias pecuarias esta constituida por:

- Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias
- Decreto 155/1998 de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

De los contenidos de ambas disposiciones legales y en particular del Regla-
mento, poseen una especial incidencia en los trabajos de formulacién del Planea-
miento Urbano las siguientes disposiciones.

Disposicién Adicional Primera.

1.- Los tramos de vias pecuarias que discurran por suelos clasificados por el
planeamiento vigente como urbanos o urbanizables que hayan adquirido las caracte-
risticas de suelo urbano, y que no se encuentren desafectados con anterioridad a la
entrada en vigor del presente Reglamento, previo informe de la Consejeria de Medio
Ambiente, se procederé a su desafectacion con sujeccion a lo dispuesto en la Ley de
Patrimonio de la Junta de Andalucia y el presente Reglamento, quedando exceptuada
del régimen previsto en la seccién 22 del Capitulo IV, Titulo I de dicho reglamento.

2.- No se incluyen en el supuesto anterior aquellos tramos de vias pecuanas
que discurran por suelo urbano que carezca de continuidad respecto del nicleo urba-
no principal y el grado de edificacion no sea superior al 50% respecto a la supeificie
fotal del tramo de via pecuaria afectado.

- Disposicién Transitoria Segunda.

1.- El Planeamiento Urbanistico General que, encontréndose en tramitacién ha ya
sido aprobado inicialmente con anterioridad a la fecha de entrada en vigor del presente
Decreto, queda exceptuado del cumplimiento de los establecido en la Seccién 22
Capitulo IV, Titulo I, del Reglamento de Vias Pecuarias anexo. No obstante, dicho
planeamiento necesariamente debera contemplar la ftitularidad demanial de las vias
pecuarias de la Junta de Andalucia, sin que pueda establecerse en él otras afeccio-
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nes que las establecidas en la propia Ley y Reglamento de Vias Pecuarias.

2.- El Planeamiento Urbanistico General que, habiendo iniciado su redaccién,
no haya sido aprobado inicialmente con anterioridad a la entrada en vigor del presente
Decreto, deberé ajustarse a lo dispuesto en el Reglamento que seguidamente se aprue-
ba.

- Articulo 2. Definicién y destino.

2.- Segun lo dispuesto en el articulo 1.3.- de la Ley de Vias Pecuarias, las vias
pecuarias podran ser también destinadas a otros usos compatibles y complementa-
nios, en términos acordes con su naturaleza y fines, dando prioridad al transito gana-
dero y otros usos rurales, e inspirdndose en el desarrollo sostenible y el respeto al
medio ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural.

- Articulo 9. Planificacién ambiental.

3.- Cualquier otro instrumento de planificacién ambiental, por cuyo ambito terr-
torial discurra alguna via pecuaria deberd incorporar los siguientes objetivos:

a) El mantenimiento de la integridad superficial de las Vias.

b) La idoneidad de los trazados para el cumplimiento de los fines legalmente
establecidos y, de forma especial, la finalidad ambiental recogida en el
articulo 4 del presente reglamento.

¢) La continuidad del trénsito ganadero, el uso publico y demés usos com-
patibles y complementarios establecidos en el articulo 54.1 de este Re-
glamento.

- Articulo 32. Definicién

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 11.1 de la Ley de vias Pecuarias,
por razones de interés publico y excepcionalmente y de forma motivada, por interés
particular, previa desafectacién, de acuerdo con la normativa de aplicacion, se podra
variar o desviar el trazado de una via pecuaria siempre que se asegure el manteni-
miento de la integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios y de los trazados
altemativos, junto con la continuidad de la via pecuaria, que permita el transito gana-
dero y los demés usos compatibles y complementarios con aquél.
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Articulo 39.- Clasificacion del suelo y modificacién de trazado como con-
secuencia de una nueva ordenacién territorial.

1.- Las via pecuarias, por las caracteristicas intrinsecos que les reconoce la
Ley de Vias Pecuarias y el presente Reglamento, tendrén la consideracién de suelo
no urbanizable de especial proteccion.

2.- Si como consecuencia de cualquier instrumento de ordenacion del territorio
o planeamiento urbanistico general, su revisién o modificacién, fuera necesaria la al-
teracion del trazado de las vias pecuarias existentes en su é&mbito espacial, de confor-
midad con lo previsto en el articulo 32 de este Reglamento, el instrumento de ordena-
cién que se elabore tendré que contemplar un trazado alternativo a las mismas y su
forma de ejecucion. En estos casos la consideracién como suelo no urbanizable de
proteccion especial vincularé a los terrenos del nuevo trazado establecido por la co-
mespondiente modificacion.

Articulo 41. Iniciativa, colaboracién y procedimiento en los casos de Pla-
neamiento Urbanistico General.

1.- Iniciado el trémite de redaccién del respectivo Planeamiento Urbanistico Ge-
neral, la Administracién actualmente recabaré obligatoriamente informacién a la Con-
sejeria de Medio Ambiente sobre la situacién de las vias pecuarias existentes en el
perimetro a ordenar, el cual deberd evacuarse en el plazo méximo de un mes. De
constar en el mencionado informe la existencia de vias pecuarias, el mantenimiento
de su trazado actual o la alternativa al mismo debera incluirse en el Planeamiento
Urbanistico General asi como en el Estudio de Impacto Ambiental exigible, en su
caso, al tenor de los dispuesto en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Am-
biental.

2.- Con carécter previo a la aprobacién inicial del plan se solicitara a la Conseje-
ria de Medio Ambiente que informe sobre las posibles modificaciones de trazado pro-
puestas son perjuicio del resultado del procedimiento de evaluacién de impacto am-
biental. El citado informe debera evacuarse en el plazo méximo de un mes.

3.- El tramite de informacién publica previsto en el articulo 36 del presente Re-
glamento se entendera cumplimentado con la informacion pablica existente en el pro-
cedimiento de aprobacién del correspondiente planeamiento urbanistico.
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4.- Formulada la Declaracion de Impacto Ambiental, el organo competente para
la aprobacién del instrumento de planeamiento urbanistico proseguira con los trami-
tes necesarios para la aprobacién definitiva del mismo, Si dicho 6rgano disintiese de
la Consejeria de Medio Ambiente respecto del contenido o del condicionado de la
Declaracion de Impacto Ambiental, se estaréa a lo previsto en el articulo 26 del Regla-
mento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia, aprobado por Decreto 292/1995, de 12 de diciembre.

5.- Aprobado definitivamente el Plan, y una vez aportados los terrenos necesa-
rios para el nuevo trazado de la via pecuaria, el Secretario General Técnico de Medio
ambiente, previa desafectacién, dictaréd Resolucién aprobatoria de la modificacién del
trazado.

Articulo 42.- Ejecucién del Planeamiento.

1.- La ejecucion material de las previsiones contenidas en los Planes de Orde-
nacion del Territorio y Urbanisticos que conlleven la modificacién del trazado de una
via pecuario no podré llevarse a cabo si con carécter previo no se produce la resolu-
cién a que se refiere el apartado 5 del articulo anterior.

2.- La obtencién de los terrenos afectados por la modificacion del trazado se
podra llevar a acabo por las reglas establecidas en el articulo 38 y por cualquiera de
los mecanismos previstos en la legislacién urbanistica para los sistemas generales o
fas actuaciones singulares. '

3.- Las vias pecuarias en su nuevo trazado como bien de dominio publico, pre-
via las operaciones necesarias para ello y cumplidos Ios trémites pertinentes, se con-
sideraran clasificadas y deslindadas.

Articulo 46.- Definicion, caracteristicas y duracién.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 14 de la Ley de Vias Pecuarias, la
Consejeria de Medio Ambiente podra autorizar o conceder, es su caso, ocupaciones
de caracter temporal por razones de interés publico y excepcionalmente y de forma
motivada, por razones de interés particular, siempre que tales ocupaciones no alteren
el transito ganadero, ni impidan los deméas usos compatibles o complementarios con
aquél.
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Las ocupaciones tendran un plazo no superior a diez afios, renovables, de con-
formidad con lo establecido en el articulo 14 de la Ley de Vias Pecuarias.

Articulo 47.- Inicio.

El expediente de ocupacion se iniciaré mediante solicitud razonada por la enti-
dad publica o particular interesado. En ella se especificara el uso privativo que se
pretenda dar a los terrenos a ocupar en la via pecuaria. En las ocupaciones de interés
particular debers acreditarse, ademas, la necesidad de realizar las mismas en dichos
terrenos.

2.- Ilgualmente, el interesado, junto a la solicitud de ocupacioén, presentara una
propuesta de aseguramiento de la cobertura econémica de la obligacién de restaurar
los dafios ambientales que pudieran producirse en la via pecuaria con motivo de la
ocupacion. Dicha propuesta debera contemplar que el aseguramiento sea actualizable
anualmente y por un periodo de validez, al menos, igual al de la duracién de la ocupa-
cién solicitada.

3.- El expediente seré& tramitado por la correspondiente Delegacién Provincial
de la Consejeria de Medio Ambiente.

4.- En el expediente se incluird una descripcién detallada de las caracteristicas
y superficie de los terrenos solicitados, planos de situacion y detalle, memoria expli-
cativa de las actividades y obras a realizar, pliegos de prescipciones técnicas y admi-
nistrativas de la pretendida ocupacién, asé como el importe de la cantidad dinerana
que corresponda abonar lo el interesado segun la legislacion vigente.

5.- La cantidad dineraria que, en su caso y de conformidad con la legislacion
vigente, deba satisfacer el beneficiario de la ocupacién, se destinaré a la conserva-
cion, vigilancia y mejora de las vias pecuarias, de conformidad con lo establecido en
el articulo 9.1 de la Ley 4/1988 de 5 de julio de tasas y precios publicos de la Comuni-
dad Auténoma de Andalucia.

Articulo 48.- Informes y exposicién publica.

1.- Los tramites de audiencia e informacién publica se efectuaran de acuerdo
con Jo establecido en los apartados 1 y 2 del articulos 15 del presente Reglamento.
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A los efectos de lo establecido en el apartado 2 del citado articufo, en todo caso
se considerara como interesado en el correspondiente expediente al A yuntamiento en
cuyo término radique la via pecuaria a ocupar.

2.- Si en dichos trémites se presentasen peticiones alternativas se estaré a lo
previsto en el presente Reglamento y en la normativa reguladora del Patrimonio de Ia
Comunidad Auténoma de Andalucia para el otorgamiento de la correspondiente auto-
rizacién o concesién administrativa de ocupacién del dominio piblico.

3.- El 6érgano instructor formularé propuesta de resolucién que nofificara al soli-
citante para que, en un plazo de diez dias, manifieste en su caso su conformidad.
Aceptada, en su caso, dicha propuesta y formalizando definitivamente por el interesa-
do el seguro de dafios ambientales al que inicialmente la Administracién presté su
conformidad, ambos serén elevados al Delegado Provincial de Medio Ambiente para
resolucion.

Articulo 50.- Renovacién de la ocupacioén.

1.- Previa solicitud del interesado con una antelacién de al menos cuatro meses
a la caducidad de la ocupacion, se podra proceder a la renovacién de Ia misma, sien-
do el plazo de la renovacién un méximo igual al de la ocupacién originaria.

2.- Su tramitacién se ajustars a lo dispuesto en los articulos 47 y 48.3 del pre-
sente Reglamento, siendo el plazo méximo para resolver de tres meses. Transcurrido
dicho plazo sin haberse dictado resolucién, la solicitud se entenderé desestimada.

Articulo 54.- Fines ambientales de los usos compatibles y complementarios.

1.- La realizacién de los usos compatibles y complementarios de las vias pe-
cuarias tendrg en consideracion los fines aludidos en el articulo 4 del presente regla-
mento, especialmente el fomento de la biodiversidad, el intercambio fenético de las
especies faunisticas y florisicas y la movilidad territorial de la vida salvaje.

2.- Cuando algunos usos en terrenos de vias pecuarias puedan suponer incom-
patibilidad con la proteccion de ecosistemas sensibles, masas forestales con alto
riesgo de incendio y especies protegidas, por Orden de Consejero de Medio Ambiente
se podran establecer determinadas medidas preventivas, tendentes a restringir los

Estudio de Impacto Ambiental. Normas Subsidiarias de Planeamiento Local de Puebla del Rio



Informacién Ambiental / 57

usos compatibles y complementarios.

3.- Al objeto de asegurar el destino y fines que han de cumplir las vias pecua-
rias, de conformidad con lo establecido en los articulos 2 y 4 del presente Reglamen-
to, estas deberé estar totalmente libres y expeditas de cualquier cerramiento u obsts-
culo, con independencia de la naturaleza del mismo, que pueda dificultar o enforpecer
el libre transito de personas y ganado, todo ello sin perjuicio de los establecido en la
Ley de Vias Pecuarias y el presente Reglamento.

Articulo 55.- Definicién

1.- Se consideran compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicionales
que, siendo de caracter agricola y no teniendo Ia naturaleza Juridica de la ocupacién,
puedan ejercitarse en armonia con el trénsito ganadero y los valores ambientales,
favoreciendo la regeneracién ecol6gica de la via pecuaria.

2.- Seran también compatibles las plantaciones forestales fineales, cortavientos
u ornamentales, asi como la conservacién de las masas vegetales autéctonas ya
sean de porte arbéreo, arbustivo o natural, siempre que permitan el normas transito de los
ganados.

Articulo 58.- Definici6n y procedimiento.

Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias aquellos que, res-
petando la prioridad del trénsito ganadero y los fines establecidos en el articulo 4,
fomenten el esparcimiento ciudadano y las actividades de tiempo libre, tales como el
paseo, el senderismo, la cabalgada, el cicloturismo y otras formas de ocio y deporti-
vas, siempre que no conlleve la utilizacién de vehiculos motorizados.

" Cuando la actividad conlleve la instalacién de equipamiento, con caracter previo
a dictar resolucién, por la Delegacién Provincial se requerirs al A yuntamiento corres-

pondiente para que en el plazo de 10 dias emita informe al respecto.

En todo caso dichos equipamientos deberan ser desmontables.
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El régimen previsto en el nimero 2 del presente articulo no seré de aplicacion a
la instalacion de equipamientos destinados al fomento del uso publico de las vias pecua-
rias.

4.2.1. VIAS AFECTADAS.

Confecha 2 de febrero del 2.000 la Corporacién solicita a la Consejeria de Medio
Ambiente informe acerca de las vias pecuarias existentes en el término municipal en
virtud de lo establecido en el articulo 42.1 del Decreto 155/1.998 por el que se aprueba
el Reglamento de Vias Pecuarias.

A pesar de que el plazo previsto para la evacuacion del informe en el menciona-
do Reglamento es de un mes no se dispone aiin de respuesta sobre la informacién
solicitada. Por ello no es posible establecer las afecciones que se derivan de la exis-
tencia de vias pecuarias.

En virtud de otras fuentes de informacién es posible identificar alguna de estas
vias como la denominada Camino de Medellin que contigua a algunas de las parcela-
ciones existentes se ve afectada por las operaciones de regulacion urbanistica de las
mismas. Los cambios de clasificacion del suelo obligan a establecer un trazado alter-
nativa de acuerdo con lo establecido en el articulo 39 del Reglamento de Vias Pecua-
rias.

Una vez que se reciba la informacién solicitada a la Consejeria de medio am-
biente se adoptaran las medidas de ordenacién apropiadas a la situacion actual de las
vias y las determinaciones del planeamiento en revision.

4.3. SUELO AFECTADO POR LA LEGISLACION DE AGUAS

Todas las determinaciones incluidas en las Normas estan afectadas por:

- Ley 29/1985 de 2 de agosto de Aguas.

- R.D. 849/1986 de 11 de abril, Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
- Sentencia del Tribunal Constitucional 277/1 988, de 29 de noviembre.

El régimen aplicable quedaria afectado por las siguientes determinaciones:
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Los margenes de los cauces publicos estan sujetos en toda su extensién longi-
tudinal a:

1) Una zona de servidumbre de cinco metros para uso publico.

2) Una zona de policia de cien metros en la que se condiciona el uso del
suelo y las actividades que se desarrollan. En la zona de policia de cien
metros, quedan sometidas a lo dispuesto en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, las siguientes actividades y usos del suelo.

Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

Las extracciones de aridos.

Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.
Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la co-
rriente en régimen de avenidas o que puedan ser causa de degrada-
cién o deterioro del dominio pablico hidraulico.

4.3.1. SUELOS AFECTADOS POR LA CIRCULACION DEL AGUA.

Los principales conflictos derivados de Ia usurpacién del Dominio publico hi-
draulico ya se describieron en las paginas 31 y siguientes del presente estudio.

Otros aspectos relativos a aguas subterraneas y focos de contaminacion se
abordaran al describir los conflictos ambientales.

4.4. SUELO AFECTADO POR LA LEGISLACION DE LINEAS DE ENERGIA
ELECTRICA

- Ley 10/66 de 18 de marzo sobre expropiacién forzosa en materia de instalaciones
eléctricas.

- Decreto 2619/1966 de 20 de octubre, Reglamento de la Ley 10/66.

- Decreto 3151/1988 de 20 de octubre, Reglamento de lineas aéreas eléctricas de
alta tensién.

- Ley 49/1984 de 26 de diciembre, sobre explotacion unificada del sistema eléctrico
espariol.

Las afecciones mas importantes son:
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* Los bosques y masas de arbolado se sitGan a una distancia de la linea eléctrica
minima de 2 m.

* Edificaciones. Sobre puntos accesibles a las personas se guardara una distancia
minima de 5 m. Sobre puntos no accesibles a las personas con un minimo de 4 m.

4.5. SUELO AFECTADO POR LA LEGISLACION DE PATRIMONIO
HISTORICO.

Las medidas de proteccién no afectan de un modo uniforme a ios bienes integran-
tes del patrimonio histérico. Podemos establecer diferentes categorias legales:
* Bienes inmuebles en general.
Bienes inmuebles integrantes del patrimonio histérico genéricamente/Bienes
inmuebles inscritos genéricamente en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
andaluz.

*

Inmuebles catalogados por el planeamiento urbanistico.

Bienes inmuebles declarados de interés cultural/ Inscripcion especifica en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico andaluz. Esta inscripcién especifica se clasifica en:
monumentos, jardines histéricos, conjuntos histéricos, sitios histéricos, zonas arqueo-
I6gicas/zona de servidumbre arqueolégica y lugares de interés etnologico.

En los monumentos declarados BIC, no podra realizarse obra interior o exterior que
afecte directamente al inmueble o entorno del mismo sin autorizacién expresa de la Ad-
ministracién competente. Las obras que afecten a los jardines histéricos y a su entomo
también precisan de la citada autorizacién expresa.

La declaracién de un conjunto histérico, sitio histérico, zona arqueolbgica o lugar de
interés etnolégico como BIC, determinaré la obligacion para el municipio en que se encla-
ven, de redactar un Plan Especial de proteccién del drea afectada. Hasta la aprobacion de
dicho Plan el otorgamiento de licencias precisara resolucion favorabie de Ia Administra-
cioén competente, no permitiéndose alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad,
parcelaciones ni agregaciones. Desde la aprobacién definitiva del Plan, los Ayuntamien-
tos seran competentes para autorizar directamente las obras que desarrollen el planea-
miento aprobado y que afecten Gnicamente a inmuebles que no sean monumentos ni
jardines histéricos, ni estén comprendidos en su entorno, debiendo dar cuenta a la Admi-
nistracién competente de las licencias otorgadas, en el plazo maximo de diez dias.
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De acuerdo con los principios de la Ley, son bienes de dominio publico todos los
objetos y restos materiales que poseen los valores que son propios del Patrimonio
Histérico Espafiol y sean descubiertos como consecuencia de excavaciones, remo-
ciones de tierra y obras de cualquier indole o por azar.

Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos ma-
teriales que, poseyendo los valores que son propios del Patrimonio Histérico Espaiiol,
se hayan producido por azar o0 como consecuencia de cualquier tipo de remociones
de tierra, demoliciones u obras de cualquier indole (Art 41.3 L.P.H.E. y art. 50.1. de la
Ley del Patrimonio Histérico de Andalucia)

Todo propietario de una parcela, solar o edificio, debera atender a la obligacion
de conservar y dar a conocer los bienes, siendo considerado como infraccién grave
cualquier destrozo causado al bien arqueolégico o su ocultamiento a la administracién
competente. En esta labor y en las demas necesarias de investigacion arqueolbgica,
sera obligada la informacion y asistencia a las obras que se acometan de titulados
superiores competentes.

De acuerdo con el articulo 4.1 de la Ley de Patrimonio de Andalucia correspon-
de a los Ayuntamientos la mision de realzar y dar a conocer el valor cultural de los
bienes integrantes del Patrimonio Historico Andaluz.

En todo, se atendera a lo dispuesto por laLey 1/1991 de 3 de julio del Patrimonio
Histérico de Andalucia y el Reglamento de actividades arqueolbgicas (Decreto 32/
1993 de 16 de marzo)

4.5.1. BIENES AFECTADOS.
Los bienes afectados en el término de La Puebla se reflacionan en los docu-

mentos tanto graficos como textuales que componen las Normas Subsidiarias, estan-
do incluidos aquellos que forman parte del Patriminio Histérico.

4.6.- UNIDADES MiNIMAS DE CULTIVO.

Segun la Resolucién de 4 de noviembre de 1996, de la Direccién General de
Desarrollo Rural y Actuaciones Estructurales, por la que se determinan provisional-

Estudio de Impacto Ambiental. Normas Subsidiarias de Planeamiento Local de Puebla del Rio



Informacién Ambiental / 62

mente las unidades minimas de cultivo en el émbito territorial de la Comunidad Auts-
noma Andaluza, en el término municipal de La Puebla del Rio, éstas quedan estable-
cidas en:

Secano: 2.50 hectareas
Regadio: 0.25 hectareas.

4.7.- SUELO AFECTADO POR LA LEGISLACION FORESTAL.

En virtud de lo dispuesto por la Ley 2/92 de 15 de junio, Forestal de Andalucia y
su Reglamento vigente por Decreto 208/97 de 9 de septiembre, aquellos terrenos que
estén cubiertos por especies arbéreas, arbustivas, de matorral o herbaceas, de ori-
gen natural o procedente de siembra o plantacién tendran la calificacién juridica de
terrenos forestales y por tanto estaran sujetos a las determinaciones de las normas
antes citadas.

La referida Ley, en su articulo n® 27, establece que fos montes de dominio publi-
co tendran la consideracién a efectos urbanisticos de suelo no urbanizable de espe-
cial proteccion.

Como medida cautelar para la defensa del patrimonio forestal la Ley en su arti-
culo 8, apartado 2°, establece que cuando el planeamiento urbanistico prevea alterar
la clasificacién de terrenos forestales para su conversién en suelo urbanizale o cate-
goria analoga, el Ayuntamiento solicitaré preceptivamente informe de la Administra-
cién Forestal.

4.7.1. ESPACIOS AFECTADOS.

Ademas de los terrenos incluidos en los espacios pertenecientes a la Red de
Espacios Naturales de Andalucia y a los incluidos dentro de los limites del Parque
Nacional de Dofiana constituyen formaciones forestales y se ven por tanto afectadas
por la Ley Forestal de Andalucia los terrenos que en el documento grafico del presente
estudio denominado EslA n® 1 «Unidades Ambientales» quedan recogidos bajo el epi-
grafe «Zonas Forestales».

Es necesario ademas resefiar la condicién de Monte Consorciado que posee la
finca Dehesa de Abajo.
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4.8. LEY 7/94 DE PROTECCION AMBIENTAL.

Ademas del cumplimiento de la Evaluacién de Impacto Ambiental de! documen-
tos de Normas que se apruebe inicialmente, las tareas de ordenacion estaran a lo
dispuesto en la Ley 7/94 de 18 de mayo de Proteccién Ambiental y sus Reglamentos.

Los usos permitidos en cada zona urbana estaran condicionados al cumpli-
miento de los requisitos establecidos en el referido cuerpo legal y nuy especiaimente
al procedimiento de prevencién ambiental.

4.9. PLANES Y PROYECTOS VIGENTES O PROGRAMADOS.

Las tierras pertenecientes al término municipal de La Puebla del Rio se ve ade-
més afectado por los siguientes planes supramunicipales.

Plan Hidrolégico del Guadalquivir.

P.O.R.N y PR.U.G del Parque Natural de Dofiana.

P.D.T.C. de Dofiana.

Parque Nacional de Dofana.

Paraje Natural del Brazo del Este.

Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de la provincia de Sevilla.

Las principales repercusiones en las tareas de ordenacion y regulacion de Iso
procesos urbanos se reflejan en las paginas siguientes.
4.9.1. PLAN HIDROLOGICO DEL GUADALQUIVIR.

Las determinaciones més relevantes sobre las competencias urbanisticas con-
tenidas en el Plan Hidrolégico del Guadalquivir son, fundamentaimente, las siguientes:

Las principales repercusiones en las tareas de ordenacién y regulacién de los
procesos urbanos se reflejan en las paginas siguientes.

Titulo 1. De las normas relativas a las necesidades de abastecimiento Yy usos
productivos del agua.
Capitulo 1. De los recursos hidraulicos.
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Articulo 5.
Zonificacion hidrogréfica para la evaluacion de los recursos hidréulicos naturales.

El término municipal de La Puebla del Rio se incluye parcialmente en la Zona
denominada Guadiamar

Sus tierras se incluyen igualmente, aunque de manera parcial, en las unidades
hidrogeologicas UH-50 Aljarafe y UH-51 Almonte-Marismas del Guadealquivir. Sus
ambitos quedan delimitados por las poligonales que recoge el Apéndice N-1.3 del Plan
Hidrologico, en el que figuran las coordenadas UTM, X e Y, de sus vértices.

Capitulo Il. De los usos y demandas existentes y previsibles.

En el articulo 10 relativo a la demanda de abastecimiento se establecen como
dotaciones maximas para poblaciones permanentes de menos de 10.000 habitantes,
un caudal comprendido entre los 220 y los 280 litros por habitante y dia. Dotacién
prevista para el horizonte del afio 2.012 y que incluye el consumo de las industrias y
comercios conectados a la red de abastecimiento, variando dentro del umbral men-
cionado de acuerdo con la mayor o menor actividad comercial e indusrial del ndcleo
de poblacidn a abastecer.

En el mismo articulo se fija la dotacion para la poblacién estacional, consideran-
do para este fin un caudal de 350 litros por habitante ocasional y dia siempre que se
aloje en vivienda unifamiliar y una dotacién del mismo caudal de la establecida para la
poblacion permanente cuando el alojamiento se produzca en otro establecimiento. Se
considera un periodo maximo de estacionalidad de 100 dias.

En su apartado cuatro, establece las condiciones para considerar como
satistecha la demanda de abastecimiento en los siguientes términos:

a. El déficit en un afio sea inferior al 10% de la correspondiente demanda.

b. En dos afios consecutivos, la suma de los déficit sea inferior af 16% de la
demanda anual.

c. En diez afios consecutivos, Ia suma de los déficit sea inferior al 30% de la
demanda anual.

Salvo que existan datos concretos se considerara un volumen de retorno del
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80% del suministro.

El articulo 13 establece las dotaciones para otros usos industriales, atendiendo
a la adcriscion a distintos sectores industriales, expresadas en m? por empleado y dia
y reflejadas en el cuadro N-1.10.

Para los nuevos poligonos industriales previstos en los Planes Urbanisti-
cos, se tendra en cuenta una dotacién de 4.000 m® por hectarea.

Los retornos se evaluaran para cada planta y su calidad ser4 la dispuesia
en el RDPH en su articulo 251 y tabla del Anexo al Titulo IV del mismo Regla-
mento. En su defecto se considerara el 80% del caudal abastecido.

Sobre los usos recreativos de las aguas en rios y embalses, el articulo 14 en
su apartado tercero establece que estos usos no tendran otras limitaciones que las
derivadas de:

La preservacion del recurso y el medio ambiente.

La preservacion de las infraestructuras y los aprovechamientos.
La seguridad del usuario.

La normativa de gestion de los Espacios Naturales Protegidos.

En consecuencia, con caracter general y sin perjuicio de las regulaciones espe-
cificas que se puedan imponer en la ordenacién de embalses o tramos de rios, los
usos recreativos se regiran por los siguientes criterios:

- Natacién y bafio: Estaran permitidos con caracter general, excepto en tramos
de rio 0 embalses sujetos a variaciones bruscas de nivel o cuya calidad los haga «no
aptos» para bario.

- Navegacién a velo y remo: Estara permitida con caracter general, éxcepto
en tramos de rio 0 embalses sujetos a variaciones bruscas de nivel que comporten
riesgos para dicha navegacion y en las proximidades de infraestructuras de regula-
cion ylo derivacién, ademas de las limitaciones que imponga la normativa de pesca.
En todo caso segln establece la Ley de Aguas y el RDPH, sera preceptiva la corres-
pondiente autorizacion.
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- Navegacién a motor: Estara prohibida con caracter general limitandose a las
zonas expresamente autorizadas. En todo caso, sera preceptiva la correspondiente
autorizacion que debera delimitar el area permitida.

- Otros deportes como piragilismo, tabla-vela, esqui acudtico, etc: su practica
se regulara de acuerdo con los planes de conservacion de la naturaleza de los orga-
nismos competentes.

El articulo 16 establece que «para nuevas urbanizaciones © asentamien-
tos turisticos en general, se exigira la autorizacién del Organo urbanistico com-
petente, previamente a la concesién del abastecimientor. La misma circuns-
tancia debe concurrir para el suministro de poligonos industriales.

El articulo 17 fija los criterios de compatibilidad de usos y, entre otros, establece que:

1. Se considera que dos usos son compatibles entre si cuando:

a. No consumen recursos reciprocos.
b. No desmodulan los caudales en sentido contrario al requerido por el otro.
c. No alteran la calida del agua

5. En toda concesién que por su naturaleza exija la correspondiente auto-
rizacién de vertido, no podra iniciarse la explotacién del aprovechamiento en
tanto no se otorge dicha autorizacién de vertido.

Titulo lI. De las normas exigibles en relacién con la proteccién del recurso y
entorno medioambiental.

Capitulo 1. De las caracteristicas bésicas de calidad de las aguas y ordenacion de
vertidos.

Articulo 36. Objetivos de calidad por tramos de rio.

1. Los objetivos dltimos previstos se establecen a largo plazo, limitandose a
medio plazo a adecuar la calidad de las aguas a los usos actualmente existentes, de
acuerdo con la normativa de la CEE (O.M. 11 de mayo de 1.988, R.D. 1.138/90 de 14
de septiembre y R.D. 734/88 de 1 de julio).
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2. Los objetivos de calidad, a largo plazo, por tramos de rio figuran en el cuadro
N-i1.2.

En el caso de La Puebla del Rio, los objetivos en cada una de las subcuencas
existentes son:

Cuenca  objetivo de calidad
Guadiamar C

Las aguas cuyo uso previsto sea la produccién de agua potable, se anotan bajo
el codigo A1 y A2, y deben cumplir las exigencias de calidad que prescribe el R.D.
1138/1.990 de 14 de Septiembre, asi como los requisitos que establezca la Adminis-
tracion Sanitaria en el marco de sus competencias.

Las aguas en las que se quieran proteger para la vida de los peces, se anotan
bajo el cédigo C, y deben cumplir las exigencias de calidad que prescribe la Directiva
78/659/CEE.

Si las aguas fueran a destinarse al bafio, el Articulo 35 del Pian, recoje como
necesarias las condiciones establecidas en la Directiva 76/1 60/CEE.

El articulo 39 establece los objetivos en meteria de depuracién de aguas
rosiduales.

En el apartado primero del referido articulo se vinculan las caracteristicas de la
depuracion a la consecucion de los objetivos de calidad establecidos en los articulos
36, 37 y 38 de las Normas del Plan.

En el apartado segundo se resefian las disposiciones a tener en cuenta para el
tratamiento de las aguas residuales segin sea el destino de las aguas.

El articulo 42, sobre «normas generales para la ordenacién y control de verti-
dos», establece, entre otras condiciones, en su apartado 5, Ia obligatoriedad de la
autorizacion administrativa para todo tipo de vertido.

El mismo articulo en su apartado 6 obliga a que los vertidos que puedan afectar
a un acuifero, de acuerdo con los articulos 94 de la Ley de Aguas y 256 del RDPH,
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sOlo podran ser autorizados tras estudio hidrogeolégico que demuestre la inocuidad
del vertido de acuerdo con las condiciones que establece el articulo 258 del RDPH.

En el apartado séptimo del mismo aritculo se prohiben los vertidos que puedan
afectar a un acuifero cuando aquellos contengan sustancias incluidas en la relacién |
del Anexo al Titulo Il del RDPH. Del mismo modo sélo se admitira el vertido de sustan-
cias de la relacién Il previa la realizacién de un estudio especifico para cada caso que
justifique la existencia de condiciones naturales que permita este vertido.

En el apartado catorce, se establecen las condiciones de admisién de los verti-
dos industriales a las redes urbanas. La calidad exigida a los vertidos a dichas redes
sera la exigida para el vertido a cauce publico.

Articulo 48. Ordenacién de los vertidos liquidos en general.

1. No se admite vertidos liquidos que contengan sustancias de la Relacién | del
Anexo del RDPH en cantidad superior a Ia sefialada en la Orden de 12 de noviembre
de 1.987 sobre normas de emisién, objetivos de calidad y métosdos de medicién de
referencia, relativos a determinadas sustancias nocivas o peligrosas contenidas en
los vertidos de aguas residuales.

2. Requerira autorizacion todo vertido liquido sobre terrenos pemneables, cuyo
fin sea la eliminacién del liquido y pueda dar lugar al empeoramiento de las aguas
subterraneas. Igual tratamiento administrativo tendran los vertidos liquidos sobre te-
rrenos impermeables, que al fluir puedan alcanzar otros permeables.

3. Todo vertido liquido a cauce, canal o acequia debera reunir las condiciones
para que considerado en particular y en conjunto con los restantes vertidos, se cum-
plan en todos los puntos los objetivos de calidad sefialados para las aguas de aquéllos.

4. El Organismo de cuenca podra exigir en determinados casos la mejor tecno-
logia disponible en la depuracién de las aguas residuales.

El articulo 49 regula las condiciones de los vertidos liquidos industriales, agrupa
a estos en tres clases y establece los métodos de tratamiento para cada uno de ellos.
lgualmente fija condiciones para el manejo de las aguas de escorrentia.
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El articulo 50 sobre «ordenacion de los vertidos liquidos urbanos y mixtosy,
establece las caracteristicas y condiciones generales de las redes y elementos del
sistema de saneamiento y depuracion. Aspectos que deben incorporarse a las Nor-
mas urbanisticas.

El articulo 51 sobre «criterios para la elaboracién de Programas para la lucha y
eliminacion de la contaminacién», establece las estrategias de intervencion en este
orden basandose en diversas disposiciones legales, directivas y programas relativos
a la lucha contra la contaminacién.

De especial incidencia son los criterios contenidos en el apartado tercero de
este articulo sobre criterios en la lucha contra la contaminacién por las aguas indus-
triales.

Criterios que se transcriben a continuacion.

- Aplicacién de la directiva 91/271/CEE, de 21 de mayo, dentro de los horizontes
del Plan y con el alcance recogido en su articulo 13, relativo a aguas industriales
biodegradables procedentes de ciertos sectores industriales unumerados en el Anexo
11l a la Directiva.

- Aplicacion de las determinaciones del RDPH a los vertidos industriales, espe-
cialmente en lo que se refiere a los parametros limites del Anexo al Titulo IV y ala
aplicacion del canon de vertido, de manera que se incentive la introduccién de trata-
mientos industriales.

- Aplicacién del Programa n® 10 de «Prevencion y correccién de la contamina-
cion de las aguas subterranea por actividades industriales», recogido en el Libro Blan-
co de la Aguas Subterraneas.

- Aplicacion del «Plan de implantacién sobre la instalacion, de procesos de
molturacion de la aceituna que supongan menor consumo de agua y produccién de
alpechin» enmarcandolo dentro del primer horizonte del Plan Hidrolégico. Al no poder
eliminar totalmente la produccién de alpechin seguira siendo necesaria su eliminacién
por evaporacién natural, para lo que se fomentara previo los estudios hidrogeoidgicos
oportunos la transformacién de las balsas de evaporacién actuales en parques de
infiltracion, ya experimentados por este Organismo, con mayor eficacia y menor im-
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pacto ambiental. No se permitiran esparcimientos sobre el terreno, fuera de los par-
ques citados, sin autorizacion expresa que, en general, se otrogara preferentemente
en los meses de junio, julio y agosto. La almazara debera disponer de capacidad de
almacenamiento suficiente para la totalidad del alpechin producido.

SOBRE LOS RESIDUOS SOLIDOS

En relacién a la regulacion de los vertidos de residuos sélidos se estara alo
establecido en el articulo 43, y particularmente a los apartados: 1°, 2°, 3°, 5° 6°y 8°.

1. Los residuos soélidos arrastrables deberan quedar fuera de las zonas
inundables.

2. Los depésitos a escombreras de sélidos no inertes o lavables por las aguas,
llevaran un colector de lixiviados y de escorrentias, y los efluentes recibirdn el trata-
miento administrativo de los vertidos liquidos. Se establecerauna comunicacion regla-
mentada con los Ayuntamientos para que el organismo de cuenca tenga conocimien-
to de estos vertidos.

3. La implantacién de vertederos de residuos solidosexigira un estudio suficiente
de la posible efeccién a las aguas subterraneas, pudiendo el organismo de cuenca
reclamar informe de Organismo Oficial competente.

4. De acuerdo al articulo 11.6 de la Ley 42/1.975 de 19 de noviembre, sobre
residuos soélidos urbanos, modificada con las disposiciones del RD 1163/1.986, de 13
de junio, los Ayuntamientos y las Empresas autorizadas para la gestion de residuos,
enviaran a la Administracién Central, a través de las Comunidades Auténomas, con
periodicidad anual, informacién sobre la produccién y gestién de residuos en dicho
periodo y, en especial, sobre las condiciones de su tratamiento y eliminacion.

5. Simultaneamente con la tramitacién de la autorizacién de vertido ante la admi-
nistracién competente, debera tramitarse la autorizacion de vertido de los liquidos
generados en el vertedero, no pudiendo autorizarse la puesta en marcha de un verte-
dero sin disponer de la preceptiva autorizacién de vertido liquido por parte del Organis-
mo de Cuenca.

6. Obligatoriamente, seran desviadas de los vertederos las aguas producidas
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fuera del area ocupada por éstos.

8. Los residuos sélidos procedentes de obras tendran el tratamiento de residuos
asimilables a urbanos

El depésito de residuos sélidos de origen industrial observara lo establecido en
los articulos 44 a 46, ambos incluidos, ademas de lo previsto en el articulo 43 cuando
dichos residuos no tengan el caracter de residuos téxicos.

Capitulo I De la proteccién, conservacion y recuperacion del recurso y su entorno.
Ariiculo 54. Perimetros de profeccién de aguas subterréneas.

El apartado 1 establece los perimetros en el sentido del articulo 172 del RDPH,
sobre concesiones sujetas a la constitucion de Comunidades de Usuarios.

El apartado 2 establece los perimetros en el sentido del articulo 173 del RDPH,
sobre limitaciones al otorgamiento de nuevas concesiones de agua y autorizaciones
de vertido.

El apartado 3 establece los perimetros en el sentido del articulo 173 del RDPH,
sobre limitaciones de las actividades o instalaciones del apartado sexto del referido
articulo del Reglamento, especialmente las relacionadas con vertidos liquidos y séli-
dos, salvo informe favorable y particularizado del Organismo de cuenca, afin de prote-
ger la calidad del agua de la Unidad. «Este condicionante debera ser tenido en cuentaen
los diferentes planes urbanisticos o de ordenacién del territorio con los que se relacio-
nen, de acuerdo con el apartado 173.7 del citado Reglamento»

El apartado 4 establece, al amparo del articulo 173 del RDPH y de la Reglamen-
taciéon Técnica-Sanitaria para el abastecimiento y control de la calidad de las aguas
potables de consumo piiblico (RD 1138/1990), los perimetros de protecciéon de capta-
ciones de agua para abastecimiento urbano. Recogidos en el Apéndice N-1i.1.

Dentro de estos perimetros se imponen limitaciones al otorgamiento de nuevas
concesiones que en cada caso se sefialan y sera necesario el informe favorable del
Organismo de Cuenca, a para la autorizacién por el Organismo competente de algu-
nas de las instalaciones o actividades que se menciona en cada caso, relacionadas
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con el articulo 173.6 del RDPH todo ello con independencia de otras medidas que se
adopten total o parcialmente en la Unidad Hidrogeoldgica, recogidas en los apartados
1, 2 6 3 del articulo 54.

Arliculo 55. Proteccién de cuencas o framos de cuencas. Riberas.

Se establecen los tramos fluviales de interés ambiental. Se relacionan en el
cuadro N-11.5.

En ellos se jija provisionalmente un perimetro de proteccién que coincide con la
zona de policia definida en el articulo 6 de la Ley de Aguas y 9 del RDPH.

El apartado quinto del articulo establece que «se asegurara un control efectivo
[...].de los usos y actividades en los cauces y riberas de los rios, asi como la protec-
cién y ordenacién de margenes en los tramos de mayor riesgo, A tal efecto se promo-
veré la cooperacion en tre las distintas administraciones implicadas para coordinar las
actuaciones en apoto de politicas territoriales, urbanisticas y sectoriales.

Articulo 58 Directrices para la utilizacién del dominio publico hidréulico.

1. La utilizacion del del dominio pablico hidraulico se atendr4, con caracter gene-
ral, a lo dispuesto en el Titulo Il del RDPH.

3. Las obras e instalaciones en la zona de dominio publico hidraulico estaran
sujetas a las disposiciones de los articulos 126 y 127 del RDPH. En la situacion tran-
sitoria carente de deslinde, el Organismo de cuenca podra ordenar, en caso necesa-
rio, un deslinde especifico y local a cargo del solicitante.

4. No se permitira el vallado de terrenos colindantes a los rios si no se asegura
el acceso a los mismos, que no podra ser limitado por particulares.

5. Todas las zonas cultivadas y ajardinadas que se sitien en zona de dominio
publico se entenderan en precario y no se podra exigir indemnizaciones por inunda-
cién o destruccion.
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7. Las plantaciones de arbolado se limitaran a las zonas no inundables con fre-
cuencia superior a los 50 afos. Seran lugares de localizacion preferente de arbolado
las zonas de trasdos de los muros o corazas de encauzamiento, las zonas ajardinadas
y recreativas, y Ias terrazas fluviales no cultivadas, que al propio tiempo pueden actuar
como filtro verde o ecotono de la zona vertiente.

8. Se prohibe el vertido de lodos de depuradora y basuras sélidas a los cauces
publicos.

9. Los campings y campamentos de cualquier tipo no podran establecerse en
zonas de dominio publico sujetas a avenidas de periodo de retorno inferior a 50 afios y
aun en estos casos debera advertirse claramente el riesgo de inundaciones y prever-
se los dispositivos de evacuacion. Podran establecerse limitaciones estacionalesy
hacer coincidir la época de apertura autorizada con el estiaje, con lo que puede ser
disponible una zona mas amplia de terreno. En cualquier caso, las instalaciones fijas
deben quedar en la zona no inundable.

10. La dtilizacién de embalses, lagunas y zonas hiimedas en general, se aten-
dera a lo establecido en sus respectivos Planes de Ordenacion de Recursos Natura-
les y Planes Rectores de Uso y Gestion.

11. Se promovera la ordenaciéon y el acondicionamiento de embalses y tramos
de rio para usos recreativos. Para el desarrolio de esta linea de actuaciéon se hace
necesario coordinar lasa ctuaciones que, en el ambito de sus propias competencias,
lleven a cabo todas las Administraciones Publicas. Seran prioritarias las actuaciones
en embalses y tramos de rios donde la demanda social lo exija, con especial atencién
a los deslindes y a la restauracion hidrolégica-forestal en esa zona.

Articulo 60. Actuaciones propuestas.

Las medidas correctoras propuestas, que se refieren a mejoras de la masa
arbolada, actuacion de reforestacion y mejora de la cubierta vegetal y, en algunos
casos, a cambio de cultivo, son las que figuran en los cuadros N-11.8, N-11.9 y N-11.10. En
su caso, estas actuaciones deberan someterse a la legislacion medioambiental com-
petente.
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Capitulo V Sobre fenémenos hidricos extremos.
Articulo 67. Objetivos y propuestas de actuacién en materia de proteccion fren-
te a avenidas.

1. Son objetivos del Plan en materia de proteccién de avenidas, entre otras:

La definicion de una serie de medidas administrativas que que reduzca los ries-
gos humanos y econdémicos y potencie la eficacia de las infraestructuras de defensa.

3. En un plazo no superior a cuatro afios a contar desde la fecha de aprobacién
del Plan, el Organismo de cuenca determinara las zonas inundables, definidas, de
acuerdo con el articulo 14 del RDPH, como «las delimitadas por los niveles teéricos
que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de
quinientos afios».

4. Se establece como objetivo desable que todos los cauces puedan evacuar
sin dafios la avenida de 50 afos de periodo de retomo, como minimo. El logro de de
este objetivo queda supeditado a las disponibilidades presupuestarias, teniendo por
ello caracter asintético.

5. Los cauces deberan ser capaces de soportar sindafos el paso de avenidas
de hasta 500 afios de periodo de retormno en el cruce de las ciudades. En ciudades de
mas de 50.000 habitantes en las que la zona de inundacién llegue a exceder la anchu-
ra de policia -100 m-, se planteara la ampliacién de ésta a la zona de inundacién. Por
el contrario, para ciudades de poblacion inferior, bastara con asegurar la evacuacién
de una avenida tal que ocupe integramente la zona de policia.

6. Las obras de terceros que afecten al cauce, o sus margenes, se dimensionaran
para evacuar sin dafios la avenida de 500 arios de periodo de retorno, sin empeorar
las condiciones preexistentes de desagie.

7. A partir de la fecha de aprobacioén del Plan, sera obligatorio que los Proyectos
de las obras correspondientes a las actuaciones estructurales dimensionen éstas
tomando en consideracién los resultados del Estudio de extremos, llevado a cabo por
el Organismo de cuenca.

8. [..]. Los nuevos encauzamientos se desarrollaran con el mayor respeto al
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“

medio y la integracién en el entorno urbano, cuando proceda.

9. Los planes de expansién y ordenacién urbana de poblaciones riberefias debe-
ran respetar las areas inundables, por lo que se insta a que desde el Plan Nacional o
instrumenteo legal equivalente se promueva la obligatoriedad de tenerlas en conside-
racién a efectos de las posibles restricciones que sobre el uso de ese suelo urbano
pueda establecerse. Adicionalmente, debera recabarse el informe preceptivo del Or-
ganismo de cuenca. Este, a su vez,instara a los Organismos Competentespara la
correccion de las situaciones de riesgo que en la actualidad puedan existr.

Titulo Il De las infraestructuras hidraulicas necesarias.
Ariiculo 72. Reservas de terrenos.

Las infraestructuras previstas en el Plan implican una reserva de los terrenos en
que van a implantarse, de manera que se limite el desarrollo de actividades que dificul-
ten su posterior expropiacién. El procedimiento a seguir se etendra a la normativa
legal vigente.

4.9.2. P.O.R.N Y P.R.U.G. DEL PARQUE NATURAL DE DONANA.

En el ambito de las tierras municipales incluidas en el interior de los limites del
Parque Natural de Dofiana, las tareas de ordenacion estan sujetas a las disposiciones
contenidas en el Plan de Ordenacion de Recursos Naturales -PORN, en adelante-

En este sentido se expresa el articulo 8 que establece la necesidad de que las
determinaciones del planeamiento territorial y urbanistico se adapten a las normas del
PORN, pudiendo llegar las medidas, para garantizar tal cumplimiento, hasta la sus-
pensién del planeamiento urbano contradictorio con las determinaciones de aquél.

El Titulo Il reune las normas de mayor repercusién para las tareas de ordena-
cién urbanistica, estableciendo el régimen de autorizacién de actuaciones en el suelo
no urbanizable, las condiciones para los cambios de usos de suelo, las determinacio-
nes que debe cumplir el planeamiento, el régimen urbanistico del suelo y las condicio-
nes de implantacién y autorizaciéon de edificaciones en el suelo no urbanizable.

Estudio de Impacfo Ambiental. Normas Subsidiarias de Planeamiento Local de Puebla del Rio



Informacion Ambiental /76

El Titulo 1ll, sobre Normas y directrices relativas a la ordenacion de los Recursos
Naturales, reune los objetivos y criterios en la proteccién y defensa de los elementos
fisico-territoriales de mayor relevancia para la conservacion de los valores naturales
del parque.

Las Normas urbanisticas observaran los criterios de proteccion o manejo refle-
jados en el PORN.

De ellos es de destacar por su repercusion directa los siguientes articulos:

Articulos 11 y 12. Sobre la necesaria autorizacién por la Consejeria de Medio
Ambiente para las actuaciones en suelo no urbanizable.

Articulo 13 a 16. Sobre los contenidos del planeamiento, el régimen del suelo y
las edificaciones en el suelo no urbanizable.

Articulo 25. Sobre las limitaciones al desarrollo de la urbanizacién por las carac-
teristicas mecanicas y topograficas del suelo y/o su vocacién agraria.

Articulo 27. Sobre la defensa de los recursos hidricos y el depésito o vertido de
residuos.

Articulos 28 y 29. Sobre los actos edificatorios y los cursos de agua, defensa del
dominio publico y prevencion de dafios. ’

Articulo 31. Sobre el depésito o vertido de residuos a los cauces y ia defensa de
la calidad de las aguas.

Articulo 53 y 54. Sobre el régimen urbanistico de los terrenos forestales.

Articulo 64. Sobre la promocién de las actividades recreativas, educativas y cul-
turales en los montes.

Articulo 169 a 174. Sobre los objetivos y los usos admitidos en las distintas
zonas de proteccién del Parque.
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4.9.3. PARQUE NACIONAL DE DONANA.

Los terrenos incluidos en el ambito del Parque Nacional de Dofiana quedan re-
flejados en el plano nimero dos del presente estudio de impacto ambiental.

En este espacio seran de aplicacion las determinaciones contenidas en los ins-
trumentos de regulacion del Parque Nacional.

Las Normas prohiben los actos edificatorios en este ambito.

4.9.4. PARAJE NATURAL DEL BRAZO DEL ESTE.

Los terrenos incluidos en el &mbito del Paraje Natural del Brazo del Este quedan
reflejados en el plano nimero dos del presente estudio de impacto ambiental.

En este espacio seran de aplicacién las determinaciones contenidas en lo Ley
2/89 de Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia.

Las Normas prohiben los actos edificatorios en este ambito

4.9.5. P.D.T.C. DE DONANA,

El término municipal queda incluido en su totalidad dentro del ambito del Plan
Director Territorial de Coordinacién de Dofiana.

Ademas de las normas generales son de aplicacién las especificas para las
siguientes zonas:

11. Marismas Del Guadaldalquivir. Arrozales.

13. Cauces y elementos singulares del sistema hidrico del bajo Guadalquivir.
28. Isla Mayor.

71. Montes de Propios.

81. Agrosistemas tradicionales..

Los terrenos incluidos en cada una de estas zonas quedan reflejados en el pla-
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no ndmero dos del presente estudio de impacto ambiental.

4.9.6. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO Y CATALOGO DE
LA PROVINCIA DE SEVILLA.

El Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla incluye
en su Catalogo de espacios protegidos los terrenos forestales emplazados al oeste
del arroyo de Cafiada Fria y las Islas del Guadalquivir. Estos espacios de caracter
forestal quedan recogidos en el referido Catalogo bajo las claves FR-2 y PS-6. Son de
aplicacion en los mismos las normas generales del Titulo Il y las normas particulares
35 y 39 para el ambito de afeccién del FR-2 y los articulos 35 y 36 para el PS-6.
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5.- DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.
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El Planeamiento urbanistico vigente en el municipio de La Puebla del Rio sori las
Normas Subsidiarias aprobadas por la entonces Comision Provincial de Urbanismo en
Marzo de 1.984.

La conveniencia de su sustitucion se justifica en el documento de Revisidn en los
siguientes términos:

El desarrollo del Planeamiento previsto en las vigentes NN.SS. ha
alcanzado un grado de desarrollo suficiente como para considerar la revision de
dicho planeamiento. Hay que considerar que del suelo previsto Apto para
Urbanizar, tan sélo se mantiene sin iniciar el suelo residencial en situacion aislada
respecto al nlicleo (P.P. de la Atalaya o Cerro Domiitila) y parte del suelo industrial
colindante con el poligono ganadero.

Por ofro lado, las modificaciones puntuales aprobadas y en tramite han
venido a clasificar nuevas zonas para uso residencial principalmente, poniendo de
manifiesto la necesidad de generar nuevos suelos ante el agotamiento de las
previsiones vigentes.

Finalmente, las modificaciones que ha experimentado el marco legal en general
y en particular el de ordenacién territorial, medio ambiente y régimen de suelo y orde-
nacion urbana hace necesaria la adaptaciéon de la normativa urbanistica vigente y, por
tanto, justifica sobradamente la oportunidad de la redaccién de las Normas Subsidia-
rias municipales.

5.1.- DOCUMENTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
El Proyecto de Normas Subsidiarias se compone de los siguientes documentos:

1. MEMORIA

2. PLANOS DE INFORMACION
3. PLANOS DE ORDENACION
4. NORMATIVA URBANISTICA
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5.2.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DEL PLANEAMIENTO.

Los fines de las Normas Subsidiarias responden a los definidos en el art. 91,
apartado b), del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de la Ley del Suelo; esto es:
“Clasificar el suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable, delimitando el &mbito terri-
torial de cada uno de los distintos tipos de suelo, estableciendo la ordenacién del suelo
urbano y de las dreas aptas para la urbanizacion que integran el suelo urbanizable y, en
su caso, fijando las normas de proteccién de suelo no urbanizable”.

De forma especifica, los objetivos que las Normas se ordenan en tres niveles: el
marco territorial, el término municipal, y el medio urbano describiendose en cada caso
en los siguientes términos:

EN EL MARCO TERRITORIAL.

Conectar el municipio de Puebla del Rio con los sistemas integrantes del
area de Aglomeracion Urbana de Sevilla, especialmente con la red de espacios
libres metropolitanos, protegiendo y potenciando los recursos naturales del
municipio y reutilizando algunos caminos y vias pecuarias para actividades
recreativas.

Contribuir a medio-large plazo a la oferta de suelo metropolitano que puede
verse condicionada por la ejecucidon de nuevos sistemas de infraestructuras
(especialmente la variante del nicleo y la futura SE-40), reconocierido como tales
aquellos que careciendo de interés medioambiental, agricola, paisajistico. etc., se
encuentran actualmente en un fuerte proceso de antropizacion.

Sa|vaguardar las unidades ambientales del término que, en la mayor parte
de los casos, se encuentran formando parte de entidades supramunicipales
{pinares de Puebla-Aznalcazar, Parque Natural de Dofiana, arrozales de Puebla e
Isla Mayor, vega de Coriay Puebla), considerando el potencial de aprovechamiento
que cada caso posee.

EN EL TERMINO MUNICIPAL.

Identificar y proteger las dreas de interés medioambiental al tiempo que se
regulan las posibilidades de implantacién de actividades recreativas, deportivas o
~ culturales, asi como su aprovechamiento agropecuario.
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Proteger los terrenos de cultivos tradicionales como base del sector
primario del municipio y regular las alternativas de explotacion.

Proteccion de margenes del rio, cauces y arroyos.
Proteccion de las vias de comunicacion y vias pecuarias.
Proteccidén de yacimientos arqueoldgicos.

Regulacién de la edificacion en Suelo no Urbanizable y posibilitar la
reutilizacion del caserio rural existente para otros usos, especialmente en los
poblados en proceso de desaparicion.

Clasificar el suelo en Urbano (consolidado y no consolidado), no
Urbanizable de especial proteccion y Urbanizable (sectorizado y no sectorizado)
acorde a los criterios de la vigente ley en materia de Planeamiento.

EN EL MEDIO URBANO.

Armonizar el crecimiento del nicleo segln el modelo histdrico de
desarrollos lineales en paralelo a las sucesivas travesias.

Zonificar los usos en el medio urbano, planteando la ubicacién de los usos
industriales en la zona que actualmente manifiesta esta vocacion, y proyectando
elementos «barrera» en su contacto con las areas residenciales.

Cualificar el casco histérico protegiendo las edificaciones y conjuntos de
interés artistico o ambiental que configuran el paisaje urbano.

Regeneracidn y tratamiento de la fachada del nicleo hacia el rio (zona de
escarpe), incorporéndolo como espacio libre al casco antiguo.

Valoracién de la travesia como elemento articulador del niicleo (cualidad
que se potenciara con la ejecucién de la variante), conectando a ella los nuevos
crecimientos y considerando la posible ubicacién de nuevos equipamientos en sus
inmediaciones. Tratamiento, asimismo, de este viario en las zonas de entrada al
ntcleo.

Conectar e incorporar al régimen Urbano los asentamientos dispersos en
las inmediaciones del nlcleo, regularizando la actuacion actual.
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5.3.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

Las determinaciones adoptadas por las Normas se justifican en la Memoria de
las mismas en los siguientes términos:

En aplicacién de la Ley estatal 6/1998 sobre régimen del suelo y valoraciones, se
clasifica el suelo en Urbano (consolidado y no consolidado), no Urbanizable de
especial proteccion y Urbanizable (sectorizado y no sectorizado). Dentro del suelo
urbanizable sectorizado se contemplan aquellas areas, cuya tramitacion de
planeamiento se encuentran actualmente iniciadas, como unidades en desarrolio y
gue alcanzaran, a corto plazo, la clasificacion de urbano.

Como criterios para la delimitacién del suelo Urbanc se han tomado los
especificados en la legislacion vigente (contar con las infraestructuras basicas y
acceso pavimentado o pertenecer a un area consolidada en sus 2/3 partes)
gjustando el perimetro en determinados bordes (principalmente el limite oeste)
segun la urbanizacién actualmente ejecutada y completandola en algunos puntos
que ofrecian discontinuidades (UA-2). La zona verde prevista en el escarpe, se
incluye en el suelo Urbano ya que se pretende su interconexién con la trama del
€asco y su uso como espacio libre al servicio del nucleo.

También, se integran en el suelo urbano, atendiendo a su grado de
consolidacion por infraestructuras y edificacion, el poblado de Colinas y la
urbanizacion el Galope con el caracter de consolidado.

En el suelo urbanizable sectorizado podriamos distinguir 3 tipos:

- Las unidades en desarrollo, que cuentan con planeamiento aprobado
definitivamente o en tramitaciéon y que pueden alcanzar en breve la
categoria de suelo Urbano. Integran este grupo los planes parciales
residenciales de Bocanegra (PP-R1) y C/ Sol (PP-R2)y los industriales de
los Juncales (PP-12) y las Pompas (PP-11).

- Las nuevas unidades de suelo urbanizable propuestas por estas Normas
. como crecimiento en continuidad del casco, cuya prevision ha obedecido,
@g sobre todo, al criterio de completar la frama urbana (condicionada por las
@
@
©
&
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unidades que se encuentran en desarrollo) y consolidar y completar los
terrenos con vocacion industrial situados en la ctra. de salida a Isla Mayor.
Componen este apartado los sectores de uso residencial de Pozo Concejo
It (PP-R3), Haza de la Vega (PP-R4) y Ctra. de la Isla (PP-R5), asi como el
industrial de Villacuernos (PP-I3).

- Las urbanizaciones y asentamientos preexistentes en suelo rustico que
poseen un grado de consolidacién tal que puede entenderse como hecho
irreversible en su uso y con tendencia a formar nicleo de poblacién, por lo
que se considera necesario regular su situacién integrandolos en los
procesos de urbanizacion del suelo. En este grupo se encuentran las
urbanizaciones de Cerro Domitila (PP-R6), el Portugués-Pufailla (PP-R7),
La Pilarica (PP-R8), Vistasol (PP-R9) y los Arrayanes (PP-R10).

El suelo urbanizable no sectorizado esta compuesto por aquellos suelos
que, no estando incluidos en los grupos anteriores, carecen de proteccién especial
en estas Normas, entendiéndose como reservas de suelo cuya integracion en el
proceso urbanizador va a venir determinada, mas por influencia de factores de
ambito supramunicipal, que por la demanda natural del crecimiento del nucleo
urbano. El suelo no urbanizable lo constituyen aquellos que:

- Estan sujetos a algln régimen de especial proteccién derivada de
legislacion especifica (Parque Natural de Dofiana y Brazo del Este).

- Se consideran merecedores de un régimen de especial proteccion
(avalado por documentos y catélogos que asi lo justifican) en base a su
interés natural (Brazo de la Torre, islas del Guadalquivir), forestal (pinares
de Puebla), paisajistico (vega de Puebla) y agricola (arrozales).

- Son objeto de Planes de ambito territorial con previsiones que implican su
exclusién del proceso urbanizador (futura carretera de circunvalacién de
Puebla). '

Dentro de estos tipos de suelo se integran como unidades compatibles las
agrupaciones de edificaciéon que, respondiendo a procesos histéricos, se han
implantado en el medio rural como centros de explotacion de los recursos naturales
y agropecuarios, tales como los cortijos y caserios rurales y los poblados de
colonizacién (Queipo de Llano, Escobar y Coto Regable). Igualmente, se
encuadran aqui los complejos que por su interés pablico y social (Centro asistencial
Cerro Onuba) o por la relacién de su funcién con el medio (instalaciones de apoyo
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a la navegacion), se consideran armonizables su actividad con la ubicacion en
suelo no urbanizable.
EL SUELO URBANO.

Las actuaciones urbanisticas que se desarrollan en suelo urbano se
agrupan en tres tipos: de uso global residencial, de equipamiento y de actuacion
sobre la red viaria.

Las actuaciones residenciales tienen los siguientes objetivos:

- Completar la trama urbana en sus bordes. Unidades UA-2 (calle Albania)
y UA-3 (embarcadero).

- Reconversion de suelos donde han desaparecido los usos originales.
Unidad UA-1 (Hacienda Miro).

Las actuaciones de equipamientos comprenden los siguientes fines:

- Tratamiento de la fachada del nucleo al rio y creacién de espacios libres
urbanos. Unidad PE-U2 (Escarpe).

- Obtencién de parcelas dotacionales. Unidad UA-5 (Gasolinera).

Las actuaciones sobre la red viaria se concretan en los siguientes puntos:
- Reordenacion de viario y parcelas de equipamiento en la zona de
contacto entre el suelo residencial e industrial. Unidad UA-4 (Bda. Las

Marismas).

- Reordenacion de viario y tratamiento de margenes en el acceso al nicleo.
Unidad PE-U1 (la Cruz).
En relacion al Suelo No Urbanizable los criterios se desarrollan en los siguientes

términos:

Las actuaciones en suelo no urbanizable se centran en desarrollar
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proyectos de infraestructuras, equipamiento periurbano y a normalizar actividades
preexistentes compatibles con su ubicacion en este tipo de suelo.

Las actuaciones de infraestructuras se centran en la ejecucion de nuevo
viario en el nucleo y en la zona de asentamientos préximos a éste. Asi, se delimita
la unidad AS-1 para la realizacién de una via de circunvalacion al ntcleo principal,
para evitar el transito de vehiculos de paso por el casco urbano, y cuyo trazado
enlazaria con la carretera SE-659 a la altura del poligono Villacuernos, colindante
a los poligonos industriaies. El acceso a la poblacion en este punto, que funciona
como conexién de la zona industrial con la carretera de circunvalacién, se plantea
materializarlo mediante una via de tipo bulevar con capacidad de doble carril en
cada sentido (unidad AS-2).

En la zona sur del nucleo, delimitando el suelo urbano actual (avda. de
Andalucia) y el futuro crecimiento (PP-R5), se propone la creacién de una franja
verde (unidad AS-3) y que conecta con las zonas verdes colindantes obtenidas del
desarrollo del suelo urbanizable y con el bulevar AS-2, componiendo una
continuidad de espacios libres ajardinados como elemento delimitador de la zona
sur del ndcleo respecto a las tierras de cultivos.

En el limite oeste de la unidad PP-R-1 (plan parcial residencial Bocanegra)
se establece una actuacién de viario e infraestructuras (AS-4) que conecte los
crecimientos en esta zona (unidades residenciales PP-R1y PP-R-3) con el ntcleo
en la salida de éste a través de la calle Manuel Fernandez Campos, asi como con
la futura circunvalacién y con los suelos residenciales periurbanos (PP-R6). Se
configura, asi, un recorrido alternativo que permita liberar parte del trafico a través
de la actual travesia. Al mismo tiempo se pretende completar y ampliar el sistema
de alcantarillado en esta zona, de manera que permita la recogida y reconduccion
de las aguas pluviales que, por escorrentias y los movimientos de tierras realizados
por la urbanizacion, puedan concentrarse aqui.

En la zona de los asentamientos periféricos Cerro Domitila, El Portugués y
la Pilarica y sobre la via pecuaria Camino de Medellin, se propone la ejecucion de
un vial (AS-5) que conecte entre si a estas urbanizaciones y las relacione con el
nucleo principal a través de la carretera SE-659 y la vereda de Aznalcazar. El
caracter de este viario, que discurrira entre dreas urbanas y rurales, nos lleva a
plantear un tratamiento del mismo que permita combinar el trafico rodado con
recorridos laterales peatonales y de bicicletas, a modo de paseo, dotandolo de
arbolado lineal y posibles dreas de descanso en las zonas donde |a parcelacion se
presenta retranqueada. Al igual que en el caso anterior, esta intervencién sirve de
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soporte a la realizacion de infraestructuras basicas (abastecimiento de agua y
alcantarillado) que den servicio a las distintas unidades previstas. Paralelamente a
esta actuacion, se propone un trazado alternativo a las vias pecuarias que bordee
las urbanizaciones mencionadas apoyandose sobre caminos existentes.

Como unidades para el establecimiento de actividades compatibles con el
suelo no urbanizable se contemplan las siguientes:

- La unidad PE-NU1, situada préxima al embarcadero entre el ntcleo y el
rio que delimita una zona que actualmente posee un cierto uso relacionado con
actividades nauticas. Se propone la realizacién de un Plan Especial de apoyo a la
navegacién que regule estos usos y las instalaciones que precisa.

- La unidad PE-NU2, colindante al nucleo por el sur y situada entre el
camino de las Tapias y el rio, donde se pretende localizar el futuro recinto ferial, con
un tratamiento que permita un uso alternativo como parque periurbano cuando no
se desarrolle aquel uso.

Finalmente, hay que contemplar las unidades que se deriven de las obras
necesarias para la dotacion de infraestructuras de sectores de suelo urbanizable
exteriores al nucleo (antiguas urbanizaciones en suelo no urbanizable), cuya
delimitacién definitiva se fijara mediante el proyecto técnico sectorial. Estas
actuaciones comprenden:

- Instalaciones de infraestructuras generales para el abastecimiento de
agua, suministro de energia eléctrica, alcantarillado y conexién con la red
de saneamiento municipal en el conjunto formado por las unidades de
Cerro Domitila, Portugués-Puniailla, Pilarica y Vistasol.

- Instalaciones de infraestructuras generales para el abastecimiento de
agua, suministro de energia eléctrica, alcantarillado y depuracién de
aguas residuales en la urbanizacién de los Arrayanes.

- Instalaciones de infraestructuras generales para el abastecimiento de
agua, suministro de energia eléctrica, alcantarillado y conexién con
depuradora de El Galope en el poblado de Colinas.

Todo el término municipal queda dividido en zonas en razén de sus usos sobre las
gue se definen las determinaciones urbanisticas de desarrollo, aprovechamiento y/
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o proteccion. Las distintas zonas que componen el territorio son las siguientes:

- Residencial.

- Terciario.

- Industrial.

- Agricola de regadio con interés paisajistico.
- Agricola de regadio de cultivos tradicionales.
- Forestal.

- Marismas.

- Zonas humedas.

- Paisajes sobresalientes.

~ Dominio publico sectorial.

En el titulo V “Normas por zonas” de las Normas Urbanisticas se desarrolla
las distintas determinaciones de aplicacién en cada zona.

En el medio urbano y dentro del uso residencial se delimitan las siguientes
zonas atendiendo a las diferentes caracteristicas:

Zona de casco histérico. Corresponde a la parte del nlcleo mas antigua,
origen de la poblacién, que ha conservado la morfologia primitiva manteniendo
relaciones visuales con el rio, y donde se encuentran distintos edificios y enclaves
de interés histdrico y/o artistico.

Zona de casco historico-embarcadero, Supone Ia ocupacion del casco
historico de la cota mas baja de éste, entrando en contacto directo con el rio.

Zona de extensién del casco. Comprende los crecimientos progresivos del
nucleo original apoyandose en la trama viaria o en caminos preexistentes, asi como
la posterior colmatacién de vacios urbanos provocados por este crecimiento. Se
engloban en este apartado un amplio nimero de viviendas unifamiliares y
plurifamiliares entre medianeras donde prevalece la edificacion de dos plantas,
aunque con algunas construcciones singulares de tres o cuatro plantas.

Zona de crecimientos auténomos. Se distinguen dos tipos de unidades
residenciales que surgieron como resultado de una intervencién unitaria sin
relacién con la trama urbana del nicleo: la Bda. La Paz (conjunto de viviendas
unifamiliares sin alineacién al vial creando espacios intersticiales de registro) y las
barriadas las Marismas, Republica Argentina, los Principes y de la Constitucién
(edificaciones de bloques exentos en altura con 3 6 4 plantas segun la tipologia de
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bloque en “H”).

Zona de vivienda unifamiliar densidad media. Corresponde a la mayor
parte del suelo residencial de la zona de Colinas, incluida en suelo urbano, donde
se ha desarrollado una tipologia de vivienda unifamiliar entre medianeras. Los
suelos de desarrolic (urbanizable sectorizado) se asimilan a esta tipologia.

Zona de vivienda unifamiliar baja densidad. Son areas de viviendas
unifamiliares aisladas que se encuentran en parte del poblado de Colinas y entoda
la urbanizacién de el Galope, clasificadas como suelo urbano. A ias unidades de
suelo urbanizable sectorizado exteriores al ndcleo se les asigna esta misma
tipologia (Cerro Domitila, Portugués, Pilarica, Vistasol y Arrayanes) .

Las zonas no residenciales del medio urbano se califican en:

Zona industrial tipo I. Comprende la actual zona industrial en suelo urbano
(poligono el Prado) donde se plantea el mantenimiento del uso industrial y/o
terciario o de servicios, acotando los usos a aquellos no catalogados como
actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, y e cualquier caso con las
medidas correctoras necesarias acordes con su enclave en un entorno residencial.

Zona industrial tipo H. Corresponde a la zona de poligonos industriales en
¢l borde del nucleo y engloba todos los usos industriales excepto aquelios que por
su naturaleza y en base a una legislacion de rango superior, estén obligadas a
situarse a una determinada distancia de los nuicleos urbanos.

Zona terciaria. En base al tamafio poblacional y su crecimiento futuro, se
plantea la necesidad de posibilitar la nueva implantacién de otras formas
comerciales (centros terciarios de tipo medio o agrupaciobn de estos
establecimientos) complementarias a la tradicional, por o que se califica como uso
exclusivo terciario algunos solares ubicados en suelo urbano para este fin.

Los suelos actualmente en desarrolic conservaran las determinaciones y
caracteristicas urbanisticas contenidas en los documentos de planeamiento parcial
(Estudio de Detalle, Plan Parcial), cada uno de estos ambitos, a partir de la
aprobacion definitiva de los documentos y recepcion de la urbanizacién, se
constituiran como zona a los efectos de regularizacion frente a la reedificacion,
ampliacién o modificacion del caserio o cualquier actuacion urbanistica en general.
Dichas zonas son:
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- UA-1. Estudio de Detalle Hacienda Miro.

- PP-R1. Plan Parcial residencial Bocanegra.
- PP-R2. Plan Parcial residencial ¢/ Sol.

- PP-I1. Plan Parcial industrial las Pompas.

- PP-12. Plan Parcial industrial los Juncales.

El medio rural queda dividido en las siguientes zonas:

Agricola de regadio con interés paisajistico. Comprende el 4rea de vega
del Guadalquivir, entre el nicleo y el rio. Se trata de una zona con cultivos;,
principalmente de frutales, que componen el primer plano de la visién del nticleo
urbano desde el rio y la orilla opuesta, por lo que se valora cualitativamente por su
componente paisajistico. Se pretende el mantenimiento de usos y arbolado,
pudiéndose plantear planes especiales de adecuacion y mejora de margenes,
bordes, caminos e infraestructuras, o bien, a nivel supramunicipal, de todo el
ambito conjuntamente con la vega de Coria para su transformacion en parque
periurbano del area metropolitana.

Agricola de regadio de cultivos tradicionales. Lo constituyen los terrenos
situados al sur de la ctra. SE-659 y la antigua ctra. a Isla Mayor, excluyendo el area
delimitada como Parque Natural. Estos suelos se sitdan en muchos casos por
debajo de la cota 5,00 mts. por lo que poseen un grado de inundabilidad elevado,
que los inhabilita para el uso urbano. Por otro lado, han supuesto histéricamente un
lugar apto para el desarrollo de actividades agropecuarias, siendo en la actualidad
el uso mayoritario el cultivo del arroz. Se plantea el mantenimiento de los usos y
cultivos existentes, permitiendo la posibilidad de implantacién de otros usos,
igualmente de caracter primario, que no alteren sustancialmente la fisonomia de la
zona.

Forestal. Se incluyen aqui los terrenos correspondientes a los pinares de
Puebla, catalogados por el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisicoy Catélogo
de laProvinciade Sevillay por el P.D.T.C. de Dofiana. El &rea presenta un alto valor
natural, tanto por su vegetacién y arbolado como por su fauna. Se plantea la
conservacién de los usos actuales (forestal, aprovechamientos productivos
primarios) y la posibilidad de implantacion compatible de actividades de caracter
recreativo, didactico y culturales. En este sentido, se podran adecuar espacios y
recorridos para el establecimiento de rutas de senderismo y cicloturismo y para el
control de acampadas esporadicas, asi como la reutilizacién de edificaciones
existentes para la ubicacion de nuevos usos relacionados con las actividades antes
mencionadas. El Ayuntamiento podra redactar un Plan Especial en la zona
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5.4. NORMAS URBANISTICAS.

Las Normas Urbanisticas de las Normas incluyen disposiciones que tienen rele-
vancia a efectos ambientales. Se exponen aqui las mas importantes, cuyo analisis es
necesario para determinar las afecciones que pueden derivar de su aplicacion, sobre
todo en la identificacion y valoracién de impactos indirectos, es decir de aquellos que
se originan por no incidir las normas sobre problemas o tendencias negativas existen-
tes.

TITULO I - PRELIMINAR

CAPITULO PRIMERO: NATURALEZA, ALCANCE Y DOCUMENTOS
Articulo 7.- Normativa de obligado cumplimiento:

Seran de obligado cumplimiento, tanto para particulares como para las
administraciones publicas, todas y cada una de las determinaciones de estas
Normas Subsidiarias, que regula toda actividad urbanistica y edificatoria de todo
el ambito del término municipal de La Puebla del Rio.

Sera de obligado cumplimiento toda Normativa vigente que sea de aplicacion en
cuantos aspectos no hayan sido considerados en estas Normas Subsidiarias.

- Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (6/1998).

- Ley del Suelo de la Comunidad Auténoma de Andalucia (1/1997), articulos
resumidos del Texto Refundido de la Ley sobre Regimen del suelo y ordenacién
urbana de 1992, y ejecucion de su disposicion final Unica. Tabla de vigencias de
Reglamento de Planeamiento urbanistico, Gestion Urbanistica, Disciplina
urbanistica, Edificacién Forzosa y Registro Municipal de Solares y
Reparcelaciones (R.D. 304/1993).

- Ley de Ordenacion del Territorio de Andalucia (1/1994).

- Ley de Régimen Local.

- Ley del Patrimonio Histérico Espafriol.

- Ley del Patrimonio Histérico de Andalucia (1/1991).

- Ley de Carreteras (29-7-88).

- Ley de Reforma Agraria de Andalucia (8/1994).

- Ley Forestal de Andalucia (15-6-92).

- Ley Vias Pecuarias 22/74 (27-6-74).
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- Ley de Aguas (2-8-85) y Reglamento.

- Ley de Proteccion ambiental (18-5-94) y sus Reglamentos.

- Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres.

- Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla (8-1-97).
- Regl. de Protecc. y Fomento del Patr® H2 de Andalucia.

- Regl. de Act. Mol. Ins. Noc. y Poligonos.

- Decreto 72/92 de Suspensién de barreras arquitéctonicas urbanas y en el
transporte.

- Normas tecnolégicas de la edificacion.

- R.D. 951/1984 (s/carreteras).

- Reglamento de Policia de Ferrocarriles 1211/30.

- R.D. 279/1999. Rgto. Regulador de Infraestructuras comunes de
Telecomunicaciones para el acceso a los sevicios de telecomunicaciones en el
interior de los edificios y de la actividad de instalacién de equipos y sistemas de
telecomunicaciones.

Toda disposicién complementaria y reglamentaria que desarrolla la legislacion
anterior.

Articulo 13.-Zonas:

Las zonas son éreas delimitadas seglin homojeneidad de uso, tipologia de la
edificacion, caracteristicas y aprovechamientos urbanisticos; estan definidas
segun la calsificacion del suelo, de forma diferente atendiendo al nivel de
concrecién de sus determinaciones, en modo permemorizado o en modo global.

En suelo urbano, las zonas se definen en modo permemorizado y segtn las
diferentes normas de parcela, uso, edificacion y estéticas.

En suelo urbanizable, las zonas se defiinen en modo global segin las distintas
determinaciones para la ordenacion de los suelos mediante el correspondiente
planeamiento parcial. En este planeamiento se definiran los usos
pormenorizados para cada zona al modo de suelo urbano, distinguiéndose a su
vez |os sistemas locales.

En suelo no urbanizable las zonas se definen segun sus determinaciones y
medidas de proteccion de los suelos frente a sus caracteristicas y utilizacion.
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Articulo 14.-Tipos de zonas:

2.-MEDIO RURAL (comprende el suelo no urbanizable)
Las zonas definidas son:

Agricola de regadio de interés paisajistico (vega del Guadalquivir)
Agricola de regadio de cultivos tradicionales (arrozales)
Forestal (pinares de Puebla)
Zonas Humedas (brazos y cauces del Guadalquivir)
Paisajes Sobresalientes (Islas del Guadalquivir)
Marismas (Parque Natural de Dofiana)
De dominio publico: Cauces, ribera y margenes
Vias pecuarias
Carreteras
Infraestructuras técnicas
Equipamientos y servicios publicos

Se completa asi todo el suelo del termino municipal; de forma sobrepuesta se
marcan nuevas determinaciones a cumplir que emanan de la afeccién sectorial de
las distintas subzonas de dominio publico.

3.- En general, desde un punto de vista locacional, se superponen sobre estas
zonas todas aquellas determinaciones de aplicacién de las Normas de Proteccion
y las distintas Normas Generales, para terminar de modo mas pormemorizado en
las determinaciones particulares de las actuaciones urbanisticas (dentro del
Titulo VI del Desarrollo y Ejecucion).

TITULO I - NORMAS DE PROTECCION

CAPITULO PRIMERO: NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Articulo 15.-Conservacion del agua:

1.-En toda solicitud de licencia para actividades que requieran consumo de agua
habra de justificarse la disponibilidad de la misma en cantidad y calidad
suficientes.
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2.-Enlos proyectos de infraestructuras y extracciones se incluira un estudio de las
condiciones de drenaje de la zona, las posibles repercusiones de la obra y las
medidas contempladas para no obstaculizar el curso de las aguas.

3.-Quedan prohibidas las obras, construccciones o actuaciones que puedan
dificultar el curso de las aguas en los cauces de los rios, arroyos y barrancos, asi
como en los terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, cualquiera
gue sea el régimen de propiedad y la calificacién de los terrenos.

4 -1 os vertidos directos o indirectos que contamimen los curso superficiales o el
acuifero subterrdneo, quedan prohibidos, conforme al articulo 89 de la Ley de
Aguas.

5.-Se prohibe a los establecimientos industriales que produzcan aguas
residuales toxicas por su composicién quimica o bacteriologica, la inyeccion en
pozos, zanjas, galerias o cualquier dispositivo destinado a facilitar la absorcién de
dichas aguas por el terreno.

6.-La concesidn de licencias a aquellas actividades generadores de vertidos
liquidos, exceptuando las autorizadas para conectar directamente con la red
general de alcantariliado, se condicionara al efectivo tratamiento que haya de
darse a las mismas para no rebasar la capacidad autodepuradora del cauce o
acuifero receptor.

7.-No se autorizardn las captaciones de aguas subterraneas proyectadas a
menos de 100 metros de otra captacion o a menos de 200 metros de un punto de
vertido.

8.-La construccién de presas de tierra debera hacerse a partir de un proyecto de
obras suscrito por técnico competente, en el que se justifique la estabilidad de la
obra frente a las crecidas ordinarias con una recurrencia de 100 afos.

9.-Toda utilizacién del dominio publico higraulico, y particularmente los vertidos
segin en articulo 95 de la Ley de Aguas, requiere concesion administrativa
conforme al Capitulo 11l y IV de la Ley de Aguas. En virtud de ello los proyectos de
obras que impliquen captaciones, regulaciones o vertidos deberan obtener la
autorizacion previa de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

10.- Enlos casos de suelo urbanizabie por donde discurran escorrentias o cauces

de arroyos, se procedera, previamente a la aprobacion del Plan Parcial, a
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elaborar un estudio hidrolégico que determine con exactitud el dominio publico
hidraulico y la zona de inundabilidad, asi como las alternativas de encauzamiento
o desvio, debiendo ser informado por el organismo competente. el régimen de
cualquier construccidn o parcelacién preexistente sobre la zona de afeccion, sera
de “fuera de ordenacion” y estaré sujeta a las determinaciones de la Ley de Aguas
y Rgto. de Dominio Publico Hidraulico, asi como a las normas contenidas en el
Plan Hidrolégico del Guadalquivir, por lo que no procedera el otorgamiento de
licencias para obras de ningun tipo en esta zona,

Articulo 16.-Vertidos liquidos:

1.-Cualquier vertido de aguas residuales deberé efectuarse al colector municipal.
En caso de imposibilidad técnica, debidamente justificada, para realizar el vertido
al citado colector, deberd adoptarse el correspondiente sistema de depuracion,
de acuerdo con las caracteristicas del vertido y del medio receptor. En todo caso,
no se permitird el vertido de aguas residuales a cauce que normalmente esté
seco, incluso en el supuesto de efectuar su depuracion.

2.-Toda actividad que por su caracteristicas produzca vertidos potenciaimente
contaminantes por su caudal, caracteristicas fisicas, y/o su carga contaminante,
debera realizar el tratamiento de las mismas antes de verter el afluente alared de
saneamiento general, de manera que se adapte a las disposiciones legales que
le fueren de aplicacion.

Los valores méaximos admisibles para los distintos parametros de las aguas
residuales del colector municipal deberan reglamentarse por la Corporacion
Municipal de acuerdo con el sistema de tratamiento de las aguas residuales
urbanas que se adopte y con la legislacion vigente.

No obstante, las citadas actuaciones deberan adoptar las medidas de seguridad
necesarias para evitar cualquier vetido accidental.

3.-No se admitira el uso de fosa séptica para el suelo clasificado urbano. En el
suelo no urbanizable se admitird su uso cuando se den las suficientes garantias
justificadas mediante estudio higrogeolégico o informe de la Administracion
competenete de no suponer riesgo alguno para la calidad de las aguas
superficiales o subterrdneas. La red de abastecimiento de agua para uso
doméstico deberd estar siempre a cota superior de la fosa séptica, a la distancia
minima suficiente para eliminar el riesgo de contaminacion.
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Articulo 17.-Residuos sdélidos, urbanos:

1.-El vertido de los residuos sdlidos y urbanos se soluciona fuera del término
municipal de La Puebla del Rio, gestionandose mancomunado y situado en
Bollullos de la Mitacion.

2.-Los residuos generados por la actividad industrial seran sometidos a un
tratamiento especifico en origen y a cargo de la instalacion, y antes de su traslado
al Vertedero Mancomunado.

Articulo 18.-Residuos toxicos y peligrosos procedentes de las industrias:

Se aplicaré la legislacion vigente sobre estos residuos: Ley 20/86 de 14 de Mayo,
Basica de Residuos Téxicos y Peligrosos; Real Decreto 833/88 de 20 de Julio,
Reglamento de la Ley anterior; y Orden de 28 de Febreo de 1.989 sobre gestién
de aceites usados.

Articulo 19.-Balsas de alpechin:

1.-Se prohibe la construccién y uso de balsas de alpechin cuando se pretenda
localizar, a mernos de 500 m. de cualquier cauce publico, a menos de 500 m. de
cualquier punto de captacion de agua para consumo humano, a menos de 1.000
m. de cualquier vivienda o ntcleo de poblacién, en zonas de acuiferos existentes
en el termino municipal de La Puebla del Rio, y en todo caso, cuando no exista
proyecto técnico aprobado por el organismo de cuenca competente.

2.-Las balsas de alpechin autorizables incorporaran nueva tecnologia de
depuracién de alpechin que sea aprobado por el organismo de cuenca
competente.

Articulo 20.-Conservacion del suelo:
1.-Las solicitudes de licencia para la realizacién de cualquier obra o actividad que

lleve aparejadas movimiento de tierra en pendientes superiores al 15% o que
afecten a una superficie mayor de 2.500 m2. o a un volumen superior a 5.000 m3.
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impacto negativo sobre la estabilidad y erosionabilidad de los suelo.

2.-Enlos proyectos de infraestructura se prevera la retirada de la capa superior de
suelo fértil, su conservacién en montones de altura menor de 3 mts. y su
reutilizacion posterior en la vegetacion de taludes y espacios degradados.

3.-En los proyectos de actividades extractivas se debe prever la retirada de la
capa superior de suelo fértil, su conservacion en montones de altura menor de 3
mts., con taludes de pendiente no mayor de 1:3, la excavacion no profundizara
bajo el nivel fréatico, el lavado de éaridos se hara en circuito cerrado y con bolsas
de decantacién, el relleno de huecos se realizard mediante mineria de
transferencia y se hara una vegetacion final de todo el suelo afectado.

Articulo 21.-Medidas de proteccién del paisaje:

1.-Los proyectos de edificaciones e infraestructuras asi como la gjecucion de las
obras deberan redlizarse de manera que los materiales, formas, colores y
acabados en los mismos estén acordes con el pisaje del entorno, respe-
tando asimismo las alturas permitidas para las edificaciones.

2.-En la implantacidn de usos y actividades que pueden generar un impacto
paisajistico negativo (graveras, vertederos, depésitc de vehiculos, grandes
industrias, etc...) debera justificarse en el proyecto la existencia de localizaciones
menos impactantes y prever el establecimiento de pantalias vegetales que
minimicen su incidencia visual.

3.-Se prohibe los soportes de publicidad exterior en la totalidad del suelo no
urbanizable, en aplicacién del articulo 24 de la Ley de Carreteras, excepto los
sefialados legalmente.

Articulo 22.-Proteccion del arbolado y la fauna:

1.-En general la utilizacion del suelo y las obras de edificiacién e instalaciones
seran respetuosas con la vegetacion y el arbolado.

2.-Las masas arbodreas elementos y comunidades vegetales que se sitden en
espacio publico, ya sea sistema general o local aunque no esté calificado como
zona verde, debera ser protegido y conservado; cuando sea indispensable la
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3.-La sustitucion del arbolado en la via puablica cuando por deterioro u otras
causas desaparezcan ejemplares, serd obligatorio a cargo del responsable de la
perdida, sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar origen.

4.-La tala de arboles en suelo urbano y apto para urbanizar, los situados en
sistemas generales, en las zonas de proteccién de infraestructura de rios y
arroyos, estara sujeta al otorgamiento de licencia municipal.

5.-Los propietarios de grandes plantaciones o arboles, estan obligados a
mantenerlos en buen estado de condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico, ello sin perjuicio de la aplicacién del Reglamento de disciplina
urbanistica.

6.-Latala de arboles solo se autorizara cuando el proyecto garantice la reposicion
de igual nimero de arboles que los eliminados en una superficie equivalente al
menos al 80% de la cobertura original.

7.-Enlas obras de nueva planta, reforma o ampliacién de edificacion asi como de
instalaciones subterraneas, en su solicitud de licencia se reflejara el arbolado y
vegetacion publico y privado existentes en su dmbito y el entorno; en el transcurso
de la obra se protegeran convenientemente dichos ejemplares y se recubriran los
troncos con metrial rigido y hasta una altura de 1,80 mts.

Articulo 23.-Dehesa de Abajo:

1.-El espacio lagunar sefialado en el plano «Estructura Territorial. Clasificacion
del suelo», conlleva, ademas del nivel de proteccion medioambiental del area
donde se inserta (Proteccién Forestal 11), la obligacién de mantener y mejorar las
condiciones naturales del lugar, en razén a su interés faunistico dentro del
sistema existente en el territorio, como soporte de anidamiento de las aves

Articulo 24.-Restauracién ambiental:
1.-Las actividades e instalaciones autorizables en las que se prevea un dafio no

irreversible sobre las condiciones ambientales, debe incluir en el proyecto las
oportunas medidas de restauracion del medio afectado. Para la concesion de Ia
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desaparicidn del algin ejemplar se hara justificadamente.
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licencia podran exigirse garantias que permitan asegurar a realizacion de las
actuaciones correctoras necesarias.

2.-En caso de actividades extractivas de proyecto debe incluir un Plan de
Restauracion de conformidad con el Real Decreto 2.994/82.

3.-Dichos planes y medidas de restauracion habran de referirse a los siguientes
exiremos:

a) Descripcion de la actividad y localizacién a 1:10.000.
b) Descripcién del medio fisico y social circundante.

c) Acondicionamiento de la superficie del terreno.

d) Medidas para evitar la erosién.

e) Medidas de proteccién del paisaje.

f) Almacenamiento de residuos.

g) Calendario de ejecucion.

h) Coste estimado.

4 -Dichos planes deben ser remitidos € informados por los organismos sectoriales
competentes - Confederaciéon Hidrografica del Guadalquivir, Consejeria de
fomento y Trabajo y Consejeria de Medio Ambiente.

Articulo 25.-Estudios de impacto ambiental:

1.-De conformidad con el Anexo 2 del Reglamento sobre Evaluacion de Impacto
y el Anexo 1 del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de
Sevilla, debera incluirse un Estuio de Impacto Ambiental para solicitar el
otorgamiento de licencia municipal sobre las siguientes actividades, y en todo
casa los incluidos en los citados anexos:

Infraestructuras.

- Captaciones de agua superiores a 10 Lfseg.

- Embalses, muros de contecion y encauzamientos.
- puertos y embarcaderos.

- Obras que afecten al dominio publico hidraulico.

- Autovias y carreteras.

- Ferrocarriles.

- Lineas eléctricas de alta tension.

- Gaseoductos y oleoductos.
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- Vertederos de residuos sélidos.
- Aeropuertos y helipuertos.

Industrias.

- Azucareras y alcoholeras.

- Papeleras.

- Cervecerias y malterias.

- Quimicas integradas.

- Transformados metalicos, incluidas siderargicas.
- Centrales eléctricas.

- Las mayores de 1.000 m2. en planta.

Agropecuarias.

- Almazaras.

- Vaguerias mayores de 1.000 cabezas.

- Granjas de mas de 500 cerdos, 2.000 conejos 6 10.000 aves.
- Piscifactorias.

Extractivas.
- Movimientos de tierra superiores a 5.000 m3.
- Canteras de cualquier magnitud.

Articulo 26.-Actividades molestas:

1.-Las actividades que incorporen medidas correctoras en aplicacién de la
legislacion medioambiental y el reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas incluiran en el proyecto los filtros necesarios para disminuir
la emisioén de humos, polvo, ruidos, olores o vibraciones.

2.-Las industrias calificadas como peligrosas deben emplazarse a una distancia
superior a 2.000 ms. De cualquier suelo urbano o urbanizable.

3.-Enlos casos contemplados en el citado reglamento el proyecto se remitira para

su previa aprobacién a la comisién Provisional de Calificacién de actividades, sin
perjuicio de las delegaciones que ésta pueda realizar.

Articulo 27.-Control de impacto sobre la salud:
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A)La red de conduccién del saneamiento debera estar siempre por debajo de ia
de abastecimiento de agua (50 cm. de distancia entre generatrices més proximas,
como minimo, y siempre que no exista peligro de contaminacién), y en zanjas
diferentes, para evitar de este modo el peligro de mezcla de las aguas de
ambas redes debido a fugas y retrosifonajes.

B)Asimismo, para minimizar los efectos que la zona industrial puede producir
sobre la poblacion, debido a la proximidad de la dreas residenciales y a la
climatologia de la zona, las areas libres o zonas verdes se deberan ubicar entre
las parcelas de uso industrial y el 4rea residencial, creando una franja
amortiguadora para el ruido y para posibles emisiones a la atmésfera. Las
industrias a implantar se clasificaran por su efecto ambientales de manera que las
industrias potencialmente més contaminantes se sitien en las zonas mas
alejadas de las areas habitadas y mas ventiladas, teniendo siempre en cuenta el
régimen de vientos predominantes, y suponiendo que se permita esa localizacién
por la legislacién vigente, dada la proximidad al nicleo de poblacién.

C)Para garantizar la correccién del impacto sobre la poblacién por emisién de
ruidos; se deberan establecer en el medio exterior los niveles maximos
equivalentes de ruido que se indican a continuacion:

1) Zonas sanitarias:
Entre las 8 y 22 horas 45 dBA.
Entre las 22 y 8 horas 35 dBA.

2) Zonas industriales y de almacenes:
Entre las 8 y 22 horas 70 dBA.
Entre las 22 y 8 horas 55 dBA.

3) Zonas comerciales:
Entre las 8 y 22 horas 65 dBA.
Entre las 22 y 8 horas 55 dBA.

4) Zonas de viviendas y edificios:
Entre las 8 y 22 horas 55 dBA.
Entre las 22 y 8 horas 45 dBA.

El Ayuntamiento realizara periédicamente un estudio de ruidos para garantizar el
cumplimiento de los niveles sonoros indicados con anterioridad en las zonas
afectadas.
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D) En relacién con la circulacidn de vehiculos, y en especial los industriales, y
dado el apreciable impacto que producen los gases de escape y la emision de
ruidos y vibraciones sobre la poblacién, debera evitarse en lo posib le atravesar
los nlcleos habitados del término municipal, en el caso de existir una
imposibilidad técnica para conseguirlo, se posibilitard una circulacion fuida al
atravesar el ndclo poblacional, limitando a su vez la velocidad maxima para
minimizar en lo posible la emisién de ruidos, vibraciones y gases.

E)Se deber3 evitar la instalacién de industrias en el suelo clasificado para tal fin
cuyos subproductos o residuos puedan, por reaccidon entre ellos, originar
sinérgicamente productos aiin mas dafiinos que los originales, independiente-
mente de cualquiera que sea el estado natural de los mismos (sélido, liquido o
gaseoso).

F)En relacion al abastecimiento de agua potable, se debera controlar
periédicamente la calidad de la misma mediante los pertinentes analisis fisico-
quimicos y biolégicos. Asi, se podra vigilar cualquier modificacién de sus
caracteristicas que pueda ser perjudicial para la salud de las personas y actuar
con las medidas necesarias para corregirla.

Articulo 28.-Seguimiento y ejecucion de las medidas protectoras:

a)Todas las medidas correctoras y protectoras que deban incorporarse a los
Proyectos de Urbanizacién deberan hacerlo con el suficiente grado de detalle que
garantice su efectividad.

b)Cada vez que se finalice alguna de las obras de desarrolio de las Normas
Subsidiarias se procedera a la restauracion ambiental y paisajistica de la

zona de actuacién. Se eliminara adecuadamente cualquier desecho de los
materiales utilizados en las obras, asi como debera desmantelarse toda
instalacién utilizada para su ejecucién.

c)Debera realizarse una vigilancia para el control y seguimiento de las medidas
correctoras y protectoras a adoptar, asi como de la restauracién ambiental y
paisajistica procedente, dedicando una atencién especial a:

- Emisién de gases, polvo y ruidos.
- Gestion de residuos.
- Infraestrucctura de abastecimiento y saneamiento de aguas, con control
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estricto de los vertidos.

- Alineaciones, cerramientos y uso de espacios libres proyectados en las
parcelas.

- Uso debido de las parcelas, segln normativa a aplicar.

La citada vigilancia se realizara durante el tiempo necesario para asegurar que
las medidas indicadas en el presente informe alcanzan los resultados previsto.

CAPITULO TERCERO: PROTECCION DE LOS YACIMIENTOS ARQUEOLO-
GICOS DE INTERES CIENTIFICO.

Articulo 36.-Definicion y ambito de aplicacion:

Tienen esta consideracién aquellos lugares gue sus relevantes valores cientificos
exigen, de cara a su preservacion, la limitacion de usos y actividades que puedan
suponer la transformacién o merma de los valores que se pretende proteger.

Forman parte del Patrimonio Histérico Espariol los bienen inmuebles de caracter
historico, susceptibles de ser estudiados con metodologia arquieolégica, hayan
sido 0 no extraidos, y tanto se encuentren en la superficie o en el subsuelo.Se
aplica a los yacimientos aruieolégicos y paleontolégicos que figuren el catélogo
de yacimientos de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura,
localizado en el plano especifico de “Yacimientos Arqueoldgicos”.

Articulo 37.-Usos y actividades prohibidas:

Se mantendré especial cautela con el fin de evitar cualquier iniciativa de
urbanizacién, de edificacion, o de infraestructuras en las zonas situadas en suelo
no urbanizable. En estas zonas de proteccién estan autorizados los usos
agricolas actuales.

En las zonas de proteccién situadas en suelo urbano o urbanizable, sera
preceptiva la autorizacion previa de la Consejeria de Cultura para la ejecucion de
cualquier obra que implique movimiento de tierras.
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Articulo 38.-Proteccidon de los yacimientos arqueolégicos y paleontolégicos:

1.-8e aplicaré en las zonas de proteccion arqueologica las deerminaciones
establecidas para la zona de servidumbre arqueolégica en el articulo 75 del
Reglamento de Proteccién y fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

2.-En especial las siguientes actuaciones estaran sometidas al tramite implicito
en el punto anterior:

- Explanaciones, aperturas de caminos, explanaciones de cantera, y en general,
todas las actuaciones que comporten movimiento de tierra.

- Cambios de cultivos actuales, transformacién agrarias profundas, talas,
subsolados, etc...

- Ejecucién de obras de infraestructuras, carreteras, canalizaciones, etc...
- Edificaciones de todo tipo, parcelaciones, adecuaciones para usos recreativos.

3.-La aparicion de hallazgos casuales de restos arqueolégicos o paleontologicos
en cualquier punto del municipio debera ser notificado inmediatamente a la
Consejeria de cultura o al Ayuntamiento de la Puebla del Rio, en los términos que
establece el articulo 84 del citado reglamento. Este procedimiento puede llevar
aparejado la paralizacién de las obras, si ello fuera el motivo del hallazgo casual,
(art® 82 del Reglamento y art® 50 de la Ley del Patrimonio Historico de Andalucia),
los hallazgos deberan ser en todo caso objeto de depédsito en museo o institucion
que se determine.

TITULO I INORMAS PARA LA PRESERVACION DEL SUELO NO
URBANIZABLE FRENTE AL PROCESO DE DESARRROLLO URBANO.

Articulo 39.-Parcelaciones en suelo no urbanizable:
1.-En suelo no urbanizable solo podra realizarse parcelaciones que tengan por

objeto la explotcion rcional de los recursos naturales de las fincas, prohibiendose
expresamente la parcelacion de terenos para fines urbanisticos.
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2.-Con caracter general, la parcela minima en suelo no urbanizable es de dos y
media hectareas (2.5 Has); en caso de que se trate de una finca de regadio, la
parcela minima sera de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m2).

3.- De la norma anterior quedan exceptuadas, por su propia naturaleza, las
parcelas de terreno destinadas a la implantacion de:

- Infraestructuras.

- Las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.
- Instalaciones permanentes de hosteleria, restaurantes y ventas.

- Imagenes o simbolos.

- Yacimientos arqueologicos.

- Vias pecuarias.

- Establos granjas avicolas y similares.

4.-Para gue en una parcela de suelo no urbanizable puedan autorizarse
actividades que requieran y originen la presencia permanente de personas,
debera justificarse que la parcela dispone de acceso rodado, suministro de agua
potable en condiciones sanitarias adecuadas, saneamiento en las debidas
condiciones de salubridad y suministro de energia eléctrica.

5.-No se autorizran ias parcelaciones urbanisticas, tal como se especificaen las
“Normas generales de parcelacién”.

6.-Los actos de division de terrenos en el suelo no urbanizable deberan obtener
una declaracidon municipal de innecesariedad de la licencia urbanistica de
parcelacion, previamente a su autorizacion notrial o inscripcién en el Registro de
la Propiedad.

Articulo 40.-Nicleo de poblacion
Un conjunto de edificaciones forma nucleo de poblacién cuando, no estando

ligadas a actividades agropecuarias mantienen una relacion funcional y de
servicios entre ellos.

Articulo 41.-Peligro de formacion de nicleo de poblacion:
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1.- Cuando existan o tengan licencia concedida mas de tres edificaciones
destinadas a viviendas unifamiliar en un radio de 250 metros, con centro en
cualquier otra vivienda existente o en la localizacién donde se solicita licencia de
edificacién. Dada esta circunstancia se desautorizara toda licencia para vivienda.

2.-Cuando se establezcan o se pretendan establecer servicos e infraestructuras
de urbanizacién, de acceso rodado, alcantariliado, abastecimiento de agua,
energia eléctrica y alumbrado publico propios de los arces urbanos.

3.-Cuando se pretendan realizar division similtanea o sucesiva de terrenos en
dos o mas lotes de parcelas inferior a 2,5 Has. o de 2.500 m2 si se demuestra que
son de regadio, salvo que sea para:

- Agregar a finca colindante o anexionar a explotacién agraria existente.
- Ubicar edificacidn o instalacién de utilidad publica o de interés social siempre
que tenga autorizacion de edificacion concedida.

4 .-Cuando se pida licencia para uso industrial o terciario a una distancia menor de
500 m. de ofra instalacion preexistente.

Articulo 42.-Usos, edificios e instalaciones autorizables.

1.-Con carécter gneral los usos, edificios e instalaciones autorizables en el suelo
no urbanizable, en virtud de lo establecido en los articulo 15 y 16 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, son los siguientes:

a)Usos agricolas, forestal ganadero, cinegético y, en general, los vinculados a la
utilizacién racional de los recursos naturales. En todo caso, las construccciones
deben guardar relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca, y
ajustarse en su caso, a los planes o normas de los érganos competentes en
materia de agricultura,

b)Construciones e instalaciones vinculados a la ejecucién, entretenimiento y
servicios de las obras publicas.

c)Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que se hayan
de emplazar en el medio rural.
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d)Edificaciones aisladas destinadas a vivienda familiar, en lugares en los que no
exista peligro de formacién de nuicleo de poblacién.

Independientemente de lo anterior, para cada area de proteccion especial de
suelo urbanizable se acotan los usos antes mencionados, segtn se refleja en el
Titulo V (Normas de Zonas) Capitulo 3° (Medio Rural) de estas Normas
Urbanisticas.

Articulo 43.-Condiciones de la edificacion

1.-La edificacion en suelo no urbanizable debera estar de acorde con la tipologia,
implantaccién, altura, materiales, etc. del paisaje donde se ubique

2.-La altura méxima de la edificacién sera de dos plantas y siete metros, pudiendo
ser superada esta altura de una forma puntual por elementos constructivos de
caracter singular, tales como torreones, miradores, etc., o bien por aquellos
elementos que por su naturaleza requieran necesariamente mayor altura (silos,
tolvas, chimeneas, depésitos, etc.).

3.-Los edificios e instalaciones deberan separse de los linderos medianeros una
distancia minima de diez metros, sin perjuicio de lo regulado en articulos
siguientes

4.-Las edificaciones destinadas a explotaciones agropecuarias deberan estar al
servicio exclusivo de la finca en que se ubiquen.

Articulo 60.-Segregacion y agregacion de parcela:

1.-Cualquier parcela no asociada a una edificacion, instalacion o elemento
protegido, puede ser objeto de segregaciones y agregaciones, siempre que las
parcelas resultantes cumplan las condiciones dimensionales y de las que de ellas
se deriven, que se establecen en las normas particulares de cada clase de suelo
o zona en las que estén situadas.

2.-Las parcelas de igual o menor dimension gue la minima seran indivisibles.

3.-Para proceder a cualquier operacion de agregacién o segregacion de parcelas,
deberé obtenerse la correspondiente licencia de parcelacion.
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Articulo 61.-Parcelacion urbanistica y proyecto de parcelacién:

1.-En la segregacion o division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o méas
Jotes que puede dar lugar a formar nicleo de poblacion, segtn los parametros
definidos en las Normas para suelo no urbanizable, se estaria ante una
parcelacion urbanistica.

2-En suerlo no urbanizable no se podran realizar ninguna parcelacién
urbanistica.

TITULO V.-NORMAS DE ZONAS

CAPITULO PRIMERO: ESTRUCTURACION

Articulo 103.-Zonificacion:

1.-Todo el término municipal queda zonificado segin distintos ambitos llamados
zonas. Para cada zona se desarrollan las determinaciones urbanisticas de
aplicaciéon en su ambito. Desde un punto de vista del medio fisico el territorio
municipal queda dividido en los siguientes ambitos:

- Residencial

- Terciario

- Industrial

- Agricola de regadio con interés paisajistico.
- Agricola de regadio de cultivos tradicionales.
- Forestal.

- Marismas.

- Zonas humedas.

- Paisajes sobresalientes.

- Dominio publico sectorial.

Sefialados en el plano «Estructura Territorial. Clasificaciéon del suelos». Los dos
primeros son macrozonas o zonas globales, localizandose junto al Terciario
dentro de los suelos urbanos o suelos urbanizable, (medio urbano); los siguientes
son zonas en suelos no urbanizables, (medio rural} y finalmente el dominio
publico sectorial, que estara clasificado segin el suelo por donde discurra.
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3.- En el medio rural, enrazon de sus valores medioambientales, territoriales y de
proteccion especifica, se definen las zonas siguientes:

Agricola de regadio con interés paisajistico. Comprende el area de vega
del Guadalquivir.

Agricola de regadio de cultivos tradicionales. Lo constituyen los terrenos
situados al sur de la ctra. SE-659 y la antigua ctra. a Isla Mayor,
excluyendo el area delimitada como Parque Natural, cuyo uso mayoritario
actual es el cultivo del arroz.

Forestal. Se identifica con el area de los pinares de Puebla, catalogados
por el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de Ia
Provincia de Sevilla y por el P.D.T.C. de Dofana.

Marismas. Corresponde al area situada al sur del término municipal,
delimitada por el P.D.T.C. de Dofiana y por la Ley-Inventario de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia, como Parque Natural de Dofiana.

Zonas humedas. Componen este grupo los antiguos cauces y brazos del
Guadalquivir. Los distintos espacios son el Brazo del Este, el Brazo de la
Torre, el arroyo Casareales y el brazo de los Jerénimos.

Paisgjes sobresalientes. Son los elementos singulares del rio
representados por las Islas del Guadalquivir.

4.-Dominio publico sectorial, son los suelos ocupados por los distintos dominio
publicos, regulados por las legislaciones sectoriales; en éste se encuentran los
sistemas de carreteras, via pecuarias, caminos rurales, los caucespublicos de rio
y arroyos, las infraestructuras técnicas y equipamientos y servicios publicos.

5.-Sobrepuesta a las anteriores zonas y compiementando los de dominio publico
sectorial estan las distintas zonas de influencia reguladas por las leyes
sectoriales de aplicacién.

6.~ Los elementos y areas de proteccion son sueios, edificios y espacios que por
su interés general, ya sea estratégico, cultural, arquitectonico, paleontoldgico o
medioambiental, necesitan de regulacion especifica y complementaria dentro de
su pertenencia a la zona correspondiente de las sefialadas. Seran objeto de
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regulacién especifica los edificios y elementos urbanos de interes arquitectonico,
los yacimientos y zonas arqueoldgicas.

Articulo 109.- Zona de vivienda unifamiliar densidad media (Colinas):
1.-Condicién de uso:

Asignado: -residencial unifamiliar

Compatible: - industrial sélo de categoria a).
- terciario: oficinas, sala cultural y ocio y comercial.
- equipamiento comunitario.

2.-Condicién de parcela: Ninguna parcela urbana existente con anterioridad a la
aprobacién de estas Normas Subsidiarias se considerara inedificable por razén
de sus dimensiones o forma. Se autorizaran segregaciones de terrenos cuando
las parcelas resultantes cumplan las siguientes condiciones:

- Ancho minimo 6 mis.
- Fondo minimo 8 mts.
- Superficie minima 80 m2.

3.-Condicién de edificacién: Entre medianeras con edificio alineado a vial. Podran
admitirse retranqueos cuando compongan una imagen unitaria en todo el frente a
viario de una manzana completa. La ocupacién de la parcela por la edificacion se
limita con caracter general al 80% de la superficie en planta de la parcela, con ia
siguiente excepcion:

- Si el uso de planta baja no es residencial, se podra ocupar el 100%,
trasladando a la planta primera las condiciones generales de ocupacion.

La tipologia permitida es la de vivienda unifamiliar (unifamiliar y bifamiliar) y
plurifamiliar cuando se traten de parcelas de superficie minima de 250 m2. y con
una longitud de fachada minima de 10 mts. El numero de alturas permitidas de
forma genérica es de dos plantas, con altura méaxima de 7,50 m. medido desde la
rasante de referencia a cara inferior de forjado de planta alta.

4.-Condiciones estéticas: La edificacion se ajustara al estilo general tradiconal de
la localidad. Los materiales de fachada seran los de corriente aplicacion en la
localidad y comarca. Los revocos emplearan colores discretos y dentro de la
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gama normal de la region. Se prohibe expresamente los marmoles pulimentados,
las plaquetas de azulejos de pasta vitrea, la piedra artificial y otros materiales
similares.

Se admiten elementos salientes segun las condiciones del articulo 91 de estas
Normas. Se admitiran vuelos y cuerpos salientes sobre viario y espacios libres de

latitud superior a 6 mts. y seguin lo establecido en el art. 90 de estas Normas.

Las cubiertas podran ser azoteas a la andaluza o inclinadas.

Articulo 110.-Zona vivienda unifamiliar baja densidad (Colinas-el Galope):

1.-Condicién de uso:

Asignado; - residencial unifamiliar
Compatible: - terciario, oficina o comercial

- servicio de interés publico y social
Prohibido: - industrial

2.-Condicién de parcela: Las parcelas deberan tener las siguientes condiciones:

- Ancho minimo 15 mts.
- Fondo minimo 30 mts.
- Superficie minima 700 m?.

3.-Condicién de edificacion: Son tipologias de edificios aislados distanciados de
los linderos. La ocupacién de la parcela no sera superior al 35% distanciandose
al menos 4 mis. a la alineacién a viales y una distancia igual a la mitad de la altura
de la edificacion, y con un minimo de 3 mts. del resto de los linderos. Se considera
incluido en Ia edificacién los cierros habitables. El nimero maximo de plantas es
de dos (PB+1) y la altura total maxima es de 7,50 mts.

4 -Condiciones estéticas: Las edificaciones se adaptaran, en lo bésico, al
ambiente donde se situan, por tanto se tomara como referencia las condiciones
estéticas de la zona préxima en su entorno (el medio natural); no obstante los
materiales y colores de la edificacion seran las tradicionales en la zona, las
cubiertas podran ser azoteas a la andaluza o inclinadas de teja y otros materiales
autorizados por el Ayuntamiento previa justificacién en el respecto del paisaje del
entorno.
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CAPITULO TERCERO.- MEDIO RURAL.

Articulo 117.-Zona Agricola de regadio con interés paisajistico:

1.- Los limites de esta zona es el determinado graficamente en el plano
«estructura Territorial. Clasificacion del suelo». Comprende el area de vega del
Guadalquivir, formado por tierras de cultivas de regadio, principalmente frutales,
que componen el primer plano de la vision del nicleo desde el rio.

2.- Los usos permitidos son los actuales de cultivos en regadio, autorizandose las
construcciones estrictamente relacionadas con la explotacion y gue cumplan con
lo establecido en el Titulo |l de estas Normas. Se autorizan también actuaciones
de infraestructuras relativas a: adecuacion y mejora de caminos y redes de
infraestructuras enterradas o someras.

3.-Se prohibe en esta zona:

- Por su caracter inundable en la practica totalidad de lazona, se prohiben
expresamente los usos residenciales.

- Los elementos de infraestructuras emergentes en el territorio, tales
como antenas, postes, etc., exepto los que justificada y necesariamente
se hayan de localizar en esta zona. Los proyectos de nuevas
instalaciones de este tipo o ampliacién de las existentes deberén, pues,
acompafiar un estudio de localizaciones alternativas que justifique la
eleccion del lugar

- Actuaciones que transformen el sentido global como zona de regadio y
el paisaje, como son extraccién de éaridos y éreas mineras con sus
instalaciones e infraestructuras anexos, las industrias no agrarias que ya
lo sean incompatibles en el medio urbano, y construcciones plblicas que
por su gran ocupacion del suelo y uso desvirtuen el uso genérico de la
zona como es el caso de los relacionados con sanidad, defensa,
helipuertos, etc.

Articulo 118.-Zona Agricola de regadio de cultivos tradicionales:

1.- Los limites de esta zona es el determinado gréficamente en el plano
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«estructura Territorial. Clasificacién del suelo». Lo constituyen los terrenos
situados al sur de la ctra. SE-659 y la antigua ctra. a Isla Mayor, excluyendo el
area delimitada como Parque Natural, cuyo uso mayoritario actual es el cultivo del
arroz.

2.- Los usos permitidos son:

- Los actuales de cultivos en regadio (arrozal) y, en general, los
vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales existentes.

- Se autorizan las construcciones estrictamente relacionadas con la
explotacién y que cumplan con lo establecido en el Titulo Il de estas
Normas.

- Actuaciones de infraestructuras relativas a: adecuacion y mejora de
caminos e infraestructuras, asi como construciones e instalaciones
vinculados a la ejecucién, entretenimiento y servicios de las obras
publicas que no desvirtuen el paisaje natural.

- Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que se
hayan de emplazar en este medio rural, siempre que se justifique su
emplazamiento como cota no inundable.

3.- Como usos compatibles se establecen:

- Otros usos agropecuarios o acuicolas que no supongan transformacioén
de la fisonomia del territorio.

- La rehabilitacion y/o adecuacion de edificios y conjuntos existentes
(como caserios o los poblados) para la implantacién de actividades de
caracter ludico, didactico, cultural o cientifico.

4.-Se prohibe en esta zona:
- Por sucaracter inundabie en la practica totalidad de la zona, se prohiben
expresamente los usos residenciales, excepto en las zonas acotadas
como habitat rural diseminado (poblados de Quiepo de Llano, Escobary

Coto Regable)

- Actuaciones que transformen el sentido global como zona de regadio y

Estudio de Impacto Ambiental. Normas Subsidiarias de Planeamiento Local de Puebla def Rio

%%;?
%&



El planeamiento y los impactos ambientales /114

el paisaje, como son extraccion de aridos y areas mineras con sus
instalaciones e infraestructuras anexos, las industrias no agrarias que ya
lo sean incompatibles en el medio urbano, y construcciones publicas que
por su gran ocupacién del suelo y uso desvirtuen el uso genérico de la
zona como es el caso de los relacionados con sanidad, defensa,
helipuertos, etc.

Articulo 119.-Zona Forestal:

1.- Los limites de esta zona es el determinado gréficamente en el plano
«estructura Territorial. Clasificacion del suelo». Se identifica con el area de los
pinares de Puebla, catalogados por el Plan Especial de Proteccién del Medio
Fisico y Catélogo de la Provincia de Sevilla y por el P.D.T.C. de Dofana. Se
distinguen dos zonas: el area Forestal | y el area Forestal Il

2.- Los usos permitidos son:
2.1.~ Con carécter general:
- Los actuales forestal y aprovechamientos productivos primarios
compatibles con el mantenimientoc de la masa vegetal (cinegéticos,
ganaderos).
- Construcciones estrictamente relacionadas con la explotacion y que
cumplan con lo establecido en el Titulo Il de estas Normas, excepto las
actuaciones aisladas destinadas a vivienda familiar.
- Actuaciones de infraestructuras relativas a: adecuacion y mejora de
caminos e infraestructuras, asi como construcciones e instalaciones
vinculados a la ejecucién, entretenimiento y servicios de las obras
publicas que no desvirtuen el paisaje natural.
2.2.- Con caracter exclusivo para la zona Forestal [
- Construcciones relacionadas con la explotacién y que cumplan con io

establecido en el Titulo 1l de estas Normas.

- Edificaciones e instataciones de utilidad publica o interés social que se
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hayan de emplazar en el medio rural, justificando su emplazamiento
frente a otras alternativas.

2.3.- En todos los casos la implantacion de una actividad o construccion,
conllevara el mantenimiento de la masa forestal existente en su dmbito de
actuacion y, en caso de zonas carentes o de escasa vegetacion, se
procederé a la repoblacién del drea no afectada por la intervencién, con
especies autéctonas.

3.- Como usos compatibles se establecen:

3.1.- Con caracter generat:

- Adecuacion de espacios y recorridos para el establecimiento de rutas de
senderismo y cicloturismo y para el control de acampadas esporadicas.

- Reutilizacién de edificaciones existentes para la ubicacién de nuevos
usos relacionados con actividades de caracter recreativo, didacticas y
culturales.

3.2.- Con caracter especifico para la zona Forestal II:

- Por iniciativa municipal se podra redactar un Plan Especial en la zona

delimitada como Forestal 1, para regular los actos edificatorios
relacionados con la implantacién de actividades turistico-recreativas,
didactica y culturales.

4.-Se prohibe en esta zona:
4.1.- Con carécter general:
- La industria no relacionada con las actividades primarias
- Actuaciones que transformen la fisonomia del medio y el paisaje, como
son extraccién de aridos y dreas mineras con sus instalaciones e

infraestructuras anexos.

- Construcciones publicas de gran ocupacién del suelo y usc como los
relacionados con sanidad, defensa, helipuertos, etc.
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- Toda aquella actividad que suponga una alteracién sustancial de la
fisonomia de la zona, como las que impliquen grandes movimientos de
tierra, talas de transformacion de arbolado, acumulacién de material
(desgliaces, vertederos), efc.

4.2.- Con caracter especifico para la zona Forestal 1l

- Las actividades industriales en general.

- La vivienda familiar aislada.

Articulo 120.-Zona de Marismas:

1.- Los limites de esta zona es el determinado graficamente en el plano
«Estructura Territorial. Clasificacion del suelo». Corresponde al érea situada al
sur del término municipal, delimitada por el P.D.T.C. de Dofiana y por la Ley-
Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, como Parque Natural
de DoAana.

2.- Los usos permitidos son:

- Los aprovechamientos tradicionales de las marismas, ganaderia y
pesca.

- Actividaddes relacionadas con la conservacion e investigacion de la
naturaleza.

3.- Como usos compatibles se establecen:

- Actividades cinegéticas.

- Cultivos acuicolas de caracter extensivo, en tanto no supongan
modificacién sustancial del medio ni construcciones especificas.

- Actividades didécticas y culturales.

4.-Se prohibe en esta zona:
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- Las actividades industriales en general.
- Todo tipo de actuacién que suponga transformacion de la fisonomia del
medio y el paisaje, o que puedan afectar directa o indirectamente a la
fauna existente.
- Todo tipo de edificacion o instalacién, exepto la que por su carécter
publico y de servicio al territorio deba implantarse en esta zona una vez
justificada la inviabilidad de otras localizaciones alternativas.
Articulo 121.-Zonas Hamedas:
1.- Los limites de esta zona es el determinado gréficamente en el plano
«Estructura Territorial. Clasificacion del sueloy». Componen este grupo los
antiguos cauces y brazos del Guadalquivir. Los distintos espacios son el Brazo
del Este, el Brazo de la Torre, el arroyo Casarreales y el brazo de los Jerénimos.

2.- Los usos permitidos son:

- Actividades relacionadas con la conservacion, restauracién y
regeneracion del medio.

3.- Como usos compatibles se establecen:
- Instalaciones agricolas y reutilizacion de edificaciones existentes,
siempre que no hipotequen futuras actuaciones de regeneracién de la
zona.
- Actividades didacticas y culturales.

4 -Se prohibe en esta zona:
- Las actividades residenciales, industriales y extractivas en general.
- Todo tipo de edificacién o instalacion, exepto la que por su caracter

publico y de servicio al territorio deba implantarse en esta zona una vez
justificada la inviabilidad de otras localizaciones alternativas.
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Articulo 122.-Paisajes Sobresalientes:

1.- Los limites de esta zona es el determinado gréficamente en el plano
«Estructura Territorial. Clasificacion de! suelo». Son los elementos singulares del
rio representados por las Islas del Guadalquivir.

2.- Los usos permitidos. son:

- Actividades relacionadas con la conservacion, restauraciéon y
regeneracion del medio.

3.- Como usos compatibles se establecen:
- Actividades didéacticas y culturales.
- Instalaciones no permanentes de restauracion.

- Reutilizacién de edificacién existente en el area usos furisticos-
recreativos.

4.-Se prohibe en esta zona:

- Como norma general, todo aquel uso, instalacién o construccion que
modifique irreversiblemente el caracter natural de la zona.

- Las actividades residenciales, industriales y extractivas en general.
- Todo tipo de edificacién o instalacion de caracter permanente.

- Elementos publicitarios de gran impato visual.

CAPITULO CUARTO.-DOMINIO PUBLICO.

Articulo 123.-Zonas de dominio publico sectorial:

1.-Regulada por cada legislacion sectorial, comprenderan las siguientes
subzonas:
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a) Cauces, riberas y méargenes de corrientes de agua.
b) Vias pecuarias.

c) Carreteras.

d) Infraestructuras técnicas.

e) Equipamientos y servicios publicos.

2 -Los suelos de dominio pablico de cada subzona son:

a) Cauces, riberas y margenes de corrientes de aguas. Los suelos ocupados por
las maximas crecidas ordinarias.

b) Vias pecuarias. El marcado en el deslinde respectivo, y en su defecto el ancho
legal establecido en el Proyecto de Clasificacién de vias Pecuarias.

c) Carreteras. Los terrenos ocupados por la carretera, sus elementos funcionales
y una franja a cada lado de la arista exterior de la explanacién de 8 mts. de
anchura para autopista, autovias y vias répidas, y 3 mis. de anchura para el
resto de las carreteras.

d) Infraestructuras técnicas. Los terrenos ocupados por sus instalaciones y
edificaciones.

e) Equipamiento y servicios publicos. Los terrenos ocupados por sus
instalaciones y edificaciones.

3.-El régimen de autorizacion administrativa y de ocupacién y uso queda regulado
en cada legislacion sectorial de aplicacion.

Articulo 124.-Zonas sobrepuestas de afeccién sectorial:

Son suelos que ademas de estar regulado por las normas de zona, lo estaran por
las que emanan de las distintas legislaciones sectoriales en razén a su
proximidad a los suelos de dominio publico, y complementariamente por las
determinaciones siguientes:

a) Cauces, riberas y margenes de corrientes de agua. La zona de servidumbre
son los terrenos a cada lado del dominio publico con ancho de 5 mts., en ella no
se impedira el paso y no se podra edificar sin obtener la autorizacidn pertinente.
La zona de policia son los terrenos a cada lado del dominio publico con ancho de
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100 mts., en ella se exigira la autorizacién previa del organismo de cuenca para
cualquier construccion, uso o actividad que suponga un obstaculo para la
corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o
deterioro del dominic pablico hidraulico como son alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos y todo tipo de
construcciones en general.

b) Vias pecuarias. La autorizacién de cualquier actuacién colindante a una via
pecuaria, requerira su deslinde previo cuando se sitle a distancia menor, medida
desde el eje de la via pecuarias, de:

-Cafiada: 50 mts.
-Vereda: 15 mts.

¢) Carreteras: La zona de servidumbre son los terrenos a cada lado del dominio
publico con ancho, medido desde la arista exterior de la explanacién, de 25 mts.
en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 8 mts. en el resto de las carreteras; la
zona de afeccion son los terrenos a cada lado del dominio pubiico delimitada
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por las lineas paralelas
a las aristas exteriores de la explanacién, a una distancia de dichas aristas de 100
mts. en autopistas, autovias y vias répidas, de 50 mts. en el resto de las vias del
estado y de 30 mts. en el resto de las carreteras.

Linea limite de edificacion: Es la linea medida desde la arista exterior de la
calzada a ambos lados de la carretera, de 50 mts. en las autopistas, autovias y
vias rapidas, y de 25 mts. en el resto de las carreteras; en variante esta linea se
sitia a 50 mis. No se autorizaran nuevas edificaciones o construcciones, ni
reforma o consolidacion de las existentes, entre el limite exterior de servidumbre
y la linea limite de edificacion. En los terrenos comprendidos entre la linea de
edificacién y el limite exterior de afeccién se podré autorizar, mediante el
correspondiente permiso del érgano del que dependa la carretera. cualquier
actividad, edificacién o instalacién permitida por la zona donde esté ubicada.

d)Infraestructuras técnicas:

e.1.-Los suelos afectados por la legislacion de lineas de energia eléctrica estan
regulados por:

-Ley' de 18 de marzo de 1.996, sobre expropiacion forzosa en materia de
instalaciones eléctricas.
-Reglamento de 18 de marzo de 1.996, sobre expropiaciénforzosa y sanciones en
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materia de instalaciones eléctricas.

-Reglamento de 28 de noviembre de 1.968 sobre lineas eléctricas aéreas de alta
tension.

-Ley 49/1984 de 26 de diciembre sobre explotacién unificada del Sistema
Eléctrico Nacional.

e.2.-Para la infraestructuras de abastecimiento de agua y de saneamiento, se
establece en suelo exterior al nlcleo urbano (suelo urbano y suelo apto para
urbanizar) las siguientes zonas de proteccion donde se prohiben las edificaciones
de caracter permanente, pudiendo autorizarse otros usos, obras o edificaciones
siempre que no lesionen a la infraestructura protegida:

-50 mts. alrededor de captaciones depésitos y estacion depuradora de aguas
residuales e instalacion anexas.

-Franja 10 mts. con centro en el eje de las conducciones agua o del colector de
saneamiento.

Articulo 125.-Equipamiento y servicios publicos:

1..-Los edificios e instalaciones que alberguen usos equipamiento, dotaciones y
servicios publicos que teniendo una manifiesta utilidad publica haya de
emplazarse en el medio rural para satisfacer sus necesidades funcionales,
cumpliran:

-La distancia minima al suelo urbano y apto para urbanizar sera de 500 mts.

- La distancia minima a otros edificios principales de parcelas colindantes sera de

200 mts.

SECCION SEXTA- EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO:
CONDICIONES DE DESARROLLO..

Articulo 153.- Condiciones para el desarrolio del Suelo Urbanizable No
Sectorizado:

1.-Descripcion y ambito:
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El suelo urbanizable no sectorizado estd compuesto por aquellos suelos
que, no estando incluidos en el Suelo Urbano o Urbanizable Sectorizado, carecen
de proteccion especial en estas Normas. Comprende los terrenos de uso
mayoritario agricola de secano en la actualidad, que estan situados al noreste del
término municipal y que cuenta como limites: el propio término al norte, el arroyo
Cafiada Fria al oeste y al sur, y el nGcleo urbano y'su crecimiento previsto al este.
Su delimitacién se refleja en el plano de ordenacion de “Estructura Territorial.
Clasificacion del Suelo”.

2.-Objetivo:

El érea clasificada como Suelo Urbanizable No Sectorizado tiene el caracter de
reserva de suelo para absorver posibles demandas de crecimiento urbano
motivadas por:

- El agotamiento de los suelos clasificados como Urbanizable
Sectorizado.

- Incidencia de actuaciones o planeamiento de caracter supramunicipal
que madifiquen las condiciones de estos suelos habilitandolos para un
proceso de crecimiento de ambito supramunicipal.

- Evolucion de la dinamica del municipic hacia un modelo de dispersion
de los usos urbanos, sin perjuicio de que esta circunstancia implique
‘iniciar paralelamente la revision de las presentes Normas.

3.-Condiciones de desarrolio:

Para incorporar, total o parciaimente, el Suelo Urbanizable No Sectorizado al
proceso urbanizador del municipio, habran de concurrir alguna de las siguientes
circunstancias:

- Encontrarse ejecutado mas del 80% de la superficie prevista como
Suelo Urbanizable Sectorizado para alguno de los usos previstos (residencial o
industrial), justificandose la transformacién para el uso con suelo deficitario.

- Que se modifiquen las condiciones relativas a accesibilidad, acceso a
infraestructuras, u otras de similar caracter, que impulsen la transformacion de

este suelo para usos urbanos.

- Que se implante en este drea o en sus inmediaciones algun tipo de
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equipamiento o servicio territorial que aconseje la localizacion préxima de dreas
residenciales.

-Que se localice en este suelo una actuacién calificada de interés publico
o social que conlleve la implantacion de usos residenciales.

- Que surja una tendencia de ocupacion residencial de este suelo en mas
del 50% de su superficie, al tiempo que se estancan los crecimientos del nucleo
consolidado.

Para la tramitacion de los Planes Parciales que desarrollen estos suelos, sera
necesario previamente la elaboracién de un Plan de Ordenacién para la
Sectorizacion que designe sectores de actuacién y los parametros y
determinaciones urbanisticas asignadas a cada uno de ellos. En caso de
desarrollo parcial de los terrenos, el Plan justificara la viabilidad de la actuacion
segregada y no podra asignar usos e intensidades superiores a las definidas
como globales en este apartado. La superficie minima que se establece para
desarrolios parciales del Suelo Urbanizable No Sectorizado es de 40 Ha,, que
puede reducirse, excepcionalmente, si se justifica que se trata de areas
homogéneas y estan fisicamente delimitadas por vias de comunicacion
(carreteras, caminos).

El uso global sera el residencial, inciuyendo los usos compatibles equivalentes a
los admitidos en suelo urbanoc. Se podran delimitar sectores exclusivamente
industriales en hasta un 10% del total de! Suelo Urbanizable No Sectorizado,
siempre que se justifique que su ubicacién no tendra incidencias negativas sobre
los asentamientos residenciales existentes o futuros, previendo en todo caso
“franjas verdes” de separacion con estos suelos con un ancho minimo de 30 mts.

Otras determinaciones globales seran las siguientes:

L.a densidad media residencial no superara las 7 viv/Ha. , con una
edificabilidad media de 0,15 m2t/m2s. En caso de unidades industriales la
edificabilidad media sera de 0,5 m2t/m2s.

Las cesiones dotacionales no seran inferiores a las contenidas en el
Anexo del reglamento de Planeamiento, y siempre igual o superior a untotal de 30
m2 de suelo para dotaciones por cada 100 m2 construidos de uso residencial, de
los cuales no menos de 18 m2 ni el 10% de la superficie total de actuacién, se
destinaran a parques y jardines.
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En caso de que el sector a desarrollar se encuentre afectado por arroyos
o cursos de agua, se elaborara, previamente a la redaccién del plan parcial, un
estudio y/o se solicitaran los informes pertinentes para delimitar el dominio
publico hidraulico y la zona de policia del cauce, asi como para determinar éreas
con riesgo de inundabilidad. Igualimente se tendran en cuenta las afecciones
derivadas de la existencia de carreteras, vias pecuarias, infraestructuras, etc.

4. -Desarrollo y ejecucion:

Se desarrollara mediante un Plan de Ordenacion para la Sectorizacién, Plan
Parcial y Proyecto de Urbanizacion.

El Plan de Ordenacién para la Sectorizacién justificara la conveniencia y
oportunidad de la sectorizacién, asi como la viabilidad de la actuacién, en base a
la evolucién del municipio y las condiciones de desarrolio antes expresadas.
lgualmente, se debera garantizar la ejecucién de las redes de infrestructuras
exteriores afectadas por la urbanizacion, incluso en el caso de desarrollos ‘
parciales. Se fijaran las determinaciones basicas que regiran el desarrollo de
cada sector.

En caso de sectorizaciéh y desarrolio de todo el suelo clasificado como
Urbanizable No Sectorizado, se podra omitir el Plan de Ordenacion para la
Sectorizacion, incluyendo su contenido en el Plan Parcial, que debera contener
unha programacion y prioridades de la ejecucion.
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6.- DESCRIPCION DE IMPACTOS

Se describen en este apartado las repercusiones ambientales, tanto directas como
indirectas, derivadas de las determinaciones contenidas en el documento de Normas
que se somete a aprobacion, tanto las relativas al Suelo Urbano y Urbanizable como al
No Urbanizable.

6.1.- DESCRIPCION DE IMPACTOS POR CLASIFICACION DE SUELO URBANIZABLE
Y ACTUACIONES EN SUELO URBANO.

Siguiendo la metodologia aplicada, las actuaciones de extensién del niicleo, y
de intervencion dentro del mismo, afectan a la unidad ambiental 8. Los impactos sobre
los recursos de las zonas afectadas derivan de la ocupacion de suelo por cada una de
las actuaciones previstas. Se caracterizan por ser intensos, afectando a una zona del
término municipal sin ser puntuales, de efecto inmediato, permanente e irreversible.

El signo de impacto (que indica su caracter benéfico o degradativo) varia segun
la calidad inicial de la zona, y del modo o intensidad de afeccion de la actuacion previs-
ta.

Asi, la clasificacion de suelo urbanizable residencial ocasiona un impacto de sig-
no positivo cuando afecta a zonas degradadas de baja calidad y negativo cuando
afecta a terrenos de que aln conservan un uso agricola.

6.1.1. Impactos derivados de las actuaciones previstas en el suelo urbano.

Consumo de suelo

En el suelo urbano, se delimitan areas sujetas a ordenacién, destinados a
integrar en el tejido actual los vacios urbanos existentes. Estos vacios constitu-

yen, comunmente, espacios marginales sometidos a multiples factores de degradacién
(vertidos, actividades no reguladas, etc). No obstante, la diferente situacién de partida,

Estudio de Impacto Ambiental Normas Subsidiarias de Planeamiento Local de Puebla del Rio



Los impactos ambientales /126

y la diversa ocupacién propuesta genera afecciones muy distintas.

En cualquier circunstancia, los suelos urbanos gue deben completar su or-
denacién mediante la redaccién de planeamiento de desarrollo, no implican
nuevas ocupaciones de suelo. Ya que, si bien estas operaciones llevan aparejadas
un incremento de la capacidad residencial de las zonas afectadas, éstas se desarrollan
sobre suelos claramente comprometidas con el hecho urbano y que veran mejoradas
su calidad con la ejecucion del planeamiento, al superarse, con las acciones en él
previstas, las deficiencias en infraestructuras urbanas que actualmente muestran o, en
el caso de aquellos sectores con destino a actividades productivas, permiten resolver
las inadecuaciones, tanto ambientales como funcionales, entre estos usos y los resi-
denciales existentes en la actualidad.

6.1.2. Impactos derivados de la clasificacién de suelo urbanizable.

Consumo de suelo

L.as Normas clasifican poco mas de 46 has de suelo urbanizable con destino a
usos residenciales anexo al ntcleo actual, que si se desarrollan en su integridad y se
mantine la densidad media actual, supondria la ampliacion del parque de viviendas en
un namero cercano a las 1.700 viviendas.

La regulacion de las implantaciones en suelo no urbanizable comporta la clasifi-
cacién de algo mas de 200 has con una capacidad total de 1.600 viviendas.

Dado que la capacidad residencial que aportan las intervenciones en el suelo
urbano previstas en las Normas aseguran una respuesta suficiente a la demanda de
viviendas podria inferirse que la clasificacion de suelo urbanizable con destino a usos
residenciales podria ser innecesaria.

Sin embargo, la clasificacion debe contemplar aspectos vinculados a otras de-
mandas en los que la clasificacidn, y con ello el consumo de suelo, estan estrechamen-
te vinculados a operaciones relacionadas con la superacién de problemas derivados
de la estructura urbana y es esta la circunstancia que justifica en el caso presente la
clasificacion propuesta. En estos términos se justifica la propuesta en la Memoria de
las Normas cuando dice:
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La propuesta plantea la creacién de suelo residencial muy por encima de los valores
antes mencionados, ya que se atiende o otro tipo de factores para la clasificacién del
suelo urbanizable sectorizado (completar tramas urbanas, conformar los bordes, regu-
lar asentamientos dispersos). Hay que entender la propuesta, pues, como un plantea-
miento horizonte de la evolucién del nacleo, donde las distintas circunstancias futuras
que incidan en la demanda de suelo, determinaran el ritmo de desarrolio, dentro de la
prioridades marcadas por estas Normas.

Finalmente, a las demandas con origen en el tejido residencial hay que afadir las
que se originan en relacién con el tejido productivo local. En este orden, las reservas de
suelo con este destino, estan vinculadas a la necesidad de dar respuesta a la demanda
creciente que se observa en los municipios del area metropolitana. Se clasifican con
este destino un total de 26 has que duplica la superficie actualmente existente para la
ubicacién de actividades productivas.

Puede por tanto concluirse que si bien el volumen de la demanda de suelo cons-
tituye un factor basico en la determinacion de la dimensién del suelo clasificado como
urbanizable, el planeamiento urbano en sus fines generales tiene otros objetivos que
atender y que ejercen una fuerte incidencia en tal decisién, lo que impide establecer
una relacion mecanica entre volumen de las demandas y superficie de suelo clasifica-
do.

Factores relacionados con la regulacion del mercado inmobiliario y el precio de la
vivienda impiden dicha relacién y aconsejan, en ciertos casos, superficies de suelo
urbanizable muy superiores a las requeridas por las demandas cuantificadas.

De ahi que la valoracién de los impactos ambientales derivados de los actos de
clasificacion no se debe realizar tomando como criterio la extension de los suelos clasi-
ficados sino principalmente la calidad ambiental de los espacios afectados.

En este sentido los espacios clasificados como suelo urbanizable no
acogen valores singulares que desaconsejen la clasificacién, al tratarse de es-
pacios agrarios indiferenciados del resto de los existentes en el municipio y sin que
repercuta sobre los caracteristicas del paisaje.

El uso actual de los terrenos es el cultivo de cereales en secano y algunos pre-
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dios dedicados a olivar.

Factores topolégicos.

El suelo urbanizable residencial ocupa, de acuerdo con la ordenacién propuesta
en las Normas, una gran bolsa de terreno, emplazado al ceste del casco urbano actual.

Las relaciones de mayor repercusién entre la clasificacién propuesta y los ele-
mentos del sistema fisico-territorial se establecen con las caracteristicas del drenaje de
los suelos en este sector.

Las aguas de escorrentia circulan de manera difusa en sentido noroeste-sudoes-
te, por lo que al sector acceden aguas desde el suelo no urbanizable que deberan ser
canalizadas y desviadas para evitar la entrada a los sectores de suelo urbanizable.

6.1.3.- Impactos sobre las aguas superficiales.

Las afecciones sobre la red hidrogréafica que derivan de las actuaciones previstas
por las Normas podrian producirse por vertidos de aguas residuales sin depurar, afec-
tando a la calidad de las aguas, e indirectamente a otros valores, como la vegetacion
riparia.

Las Normas preven la conduccién de todas las aguas residuales a la EDAR de El
Copero incluyendo las que actuaimente se producen en las parcelaciones exteriores al
nucleo que se conectaran con la red de saneamiento a excepcién de las producidas en
Colinas y El Galope que contaran con sistema de dpuracién propio para lo que las
Normas establecen la adecuada reserva de suelo.

Las Normas Subsidiarias corrigen los efectos indeseados que se derivan de la
multiplicidad de vertidos actuaimente existentes. Para ello se prevé la ejecucién de una
estacion de bombeo de aguas residuales -EBAR- para conducir las aguas que se origi-
nan en las parcelaciones que no pueden conducir las aguas a la red existente por gra-
vedad.
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No es previsible por tanto afecciones sobre este factor y si una mejora de la
situacién actual al erradicarse los vertidos sin depurar que se efectiian tanto en el ni-
cleo principal como en las parcelaciones urbanisticas.

6.1.4. Impactos sobre las aguas subterrineas.

El tratamiento de las aguas residuales que se producen en las parcelaciones del
norte del término, emplazadas sobre terrenos permeables permitira corregir los impac-
tos actuales mas relevantes sobre las aguas subterraneas cuyo origen se encuentra en
los usos urbanos.

6.1.5.- Impactos sobre la gea.

No se afectan formaciones de interés geoldgico, no presentes en el término mu-
nicipal.

Las zonas que son objeto de extension del niicleo (suelo urbanizable) y de refor-
ma en suelo urbano (unidades de actuacién) son areas de pendiente media, no gene-
rando impactos significativos por alteracion del relieve natural en los movimientos de
tierras previos a la urbanizacién y edificacion.

6.1.6. Impactos sobre el suelo.

Las actuaciones de extensién del nicleo (suelo urbanizable) y de intervencion en
suelo urbano (unidades de actuacién) suponen un cambio en el uso del suelo, y de sus
caracteristicas edéficas. Todos los suelos incluidos en los limites del suelo urbano y
urbanizable, donde se preven este tipo de actuaciones, han perdido total o parcialmen-
te su caracter de suelo rural.

El valor de impacto sobre este factor depende del grado de alteracién al que este
sometido el suelo en la actualidad. Asi aquellas Unidades de Actuacién que afectan a
suelo urbano en vacios que han quedado sin edificar, donde el suelo ha perdido ya su
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valor natural, el impacto sobre este factor debe considerarse nulo.

En cambio, las actuaciones de extensién del nucleo actual si comportan un im-
pacto de caracter negativo pero de importancia relativa ya que los suelos afectados no
se diferencian del resto de los existentes en el término municipal. Especialmente, cuando
algunos de los suelos agricolas afectados muestran en buena parte un caracter margi-
nal, con vertidos, edificaciones fuera de ordenacion, habiendo perdido en parte su valor
agrolégico.

Los terrenos que se ocupan en las parcelaciones externas al niicleo urbano no
acogen valores de interés que deban ser preservados de la urbanizacion.

6.1.7.- Impactos sobre la atmésfera.

Las zonas residenciales, tanto existentes en suelo urbano, como en urbanizable
generan una afeccion sobre la atmoésfera por la emision de gases desde chimeneas y
escape de automoviles.

Este impacto puede describirse como negativo, de baja intensidad, persistente y
reversible, afectando a las nuevas zonas industriales y residenciales. Su magnitud, en
razoén al cambio en la calidad del recurso o factor atmoésfera, es incierto, aunque
previsiblemente muy pequefia.

6.1.8.- Impactos scbre la vegetacion.

Las zonas que las Normas clasifican como suelo urbano y urbanizable carecen
de formaciones vegetales naturales de valor, por lo que los impactos que se originan
sobre este factor son inapreciables.

La inclusién de zonas de vegetacion natural en el ambito de los suelos urbaniza-
bles exteriores al nucleo que se emplazan en el seno de la Unidad Ambiental 1 Zonas
Forestales exige en virtud de lo dispuesto en la legislacion forestal la autorizacion de la
Consejeria de Medio Ambiente.
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6.1.9.- impactos sobre la fauna.

Los espacios con interés faunistico se localizan dentro del suelo no urbanizable,
suelo para el que se adoptan medidas para la conservacion de los usos actuales.

6.1.10.- Impactos sobre ecosistemas singulares.

L.a extension de los usos urbanos mediante clasificacidon de suelo urbanizable no
afecta a terrenos que alberguen ecosistemas singulares.

6.1.11.- Calidad del paisaje.

El desarrollo del Suelo clasificado como Suelo Urbanizable mediante Planes
Parciales, y la creacion de nuevas zonas verdes, al ubicarse en esta zona, generara
impactos positivos, suponiendo la regularizacién del borde urbano, y la desaparicién de
elementos visuales negativos.

6.1.12.- Impactos sobre el patrimonio.

Las areas objeto de clasificacion como suelo urbanizable no encierran elementos
patrimoniales singulares, no afectandose yacimientos, edificios catalogados, edificios
singulares o espacios de interés cultural.

6.1.13.- Impactos sobre las infraestructuras de servicios.

La actuaciones de urbanizacién que se originaran por desarrollo de los suelos
incluidos en unidades de actuacion en suelo urbano y en suelo urbanizable requeriran
la instalacién de nuevas redes de servicio, principalmente de abastecimiento, sanea-
miento y lineas eléctricas de baja tension, que se conectaran a las redes de distribucion
local. No se preven afecciones por sobrecarga de las mismas.
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6.1.14.- Infraestructuras de proteccién ambiental.

La empresa responsable de los servicios de depuracién emitira informe acerca
de la capacidad de absorver los incrementos en la produccién de aguas residuales que
puedan derivarse del crecimiento previsto en las presentes normas.

6.2. DESCRIPCION DE IMPACTOS GENERADOS POR CLASIFICACION DE SUELO
NO URBANIZABLE.

Las Normas Subsidiarias de Puebla prevén la ubicacién de nuevas infraestructu-
ras, equipamientos o servicios en suelo no urbanizable que se emplazan en el ambito
de formaciones forestales que constituyen montes consorciados. Estas actuaciones se
desarrollan mediante la figura de Planes Especiales.

Estan sujetas estas actuaciones a informe previo de la Consejeria de Medio
Ambiente.

La clasificacién de Suelo No Urbanizable puede tener una cierta relevancia en la
generacion de impactos de caracter indirecto. Los impactos mas importantes pueden
derivar de unas normas de regulacién de usos y de la edificacion poco detalladas, que
no impidan la degradacién del valor de los recursos del medio, o de la ausencia de
medidas especificas de restauracién o regeneracion.

En la valoracion de las afecciones producidas por clasificacion de Suelo No Ur-
banizable, se ha de considerar por tanto, si el régimen urbanistico y las normas o con-
diciones de proteccién, permiten al menos mantener las condiciones ambientales de
este suelo, y dar solucion a los procesos de degradacion existentes.

6.2.1.- Impactos sobre las aguas superficiales.

No se producen afecciones sobre las aguas superficiales por contaminacién deri-
vada de vertidos sin depurar al poseer el término una depuradora y estar previsto la
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unificacion de los puntos de vertido conduciendo la totalidad de las aguas residuales a
la estacién de depuracion existente.

Los cauces y cursos de agua existentes en el término municipal quedan sujetos
en las presentes normas al régimen aplicable a los suelos no urbanizables de especial
proteccion.
6.2.2.-Impactos sobre las aguas subterraneas.

El tratamiento de las aguas residuales de las parcelaciones risticas existentes
en la actualidad permitira corregir los impactos mas relevantes sobre las aguas subte-

rraneas.

6.2.3.-. Impactos sobre la gea.

S

No existen en el término municipal formaciones de interés geoldgico que deban
ser protegidos por las Normas.

6.2.4.- Impactos sobre la atmodsfera.

No existen afecciones concretas sobre el factor medio atmosférico por activida-
des en suelo no urbanizable.

6.2.5.- Impactos sobre la vegetacién.

Las tierras de Puebla ocupadas por formaciones vegetales de caracter natural
inscritas en el ambito estan sujetas al régimen de suelo no urbanizable de especial
proteccion. Estas formaciones son protegidas en la Normativa de las Normas Subsidia-
rias, prohibiendo las actuaciones que impliquen la desaparicién o alteracién de la misma.

6.2.6.- Impactos sobre ia fauna. .
Las tierras de Puebla que por sus caracteristicas pueden constituir habitat

faunisticos estan inscritas en Ambitos sujetos al régimen de suelo no urbanizable de
especial proteccién. Estas formaciones son protegidas en la Normativa de las Normas
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Subsidiarias, prohibiendo las actuaciones que impliquen la desaparicion o alteracién
de tales habitats.

6.2.7.- Impactos sobre ecosistemas singulares.

Los ecosistemas singulares existente en el término munipal estan integrados en
eespacios pertenecientes a la Red de Espacios Naturales de Andalucia y Parque Na-
cional de Dofiana. En estas zonas el régimen urbanistico observa las condiciones im-
puestas por la planificacion ambiental de los mismos.

6.2.8.- Impactos sobre el patrimonio.

La red de vias pecuarias en el término municipal de Puebla queda regulada al
adquirir la calificacién de suelo no urbanizable de especial proteccién instando las nor-
mas subsidiarias a la administracion competente a proceder al deslinde de las mismas
como herramienta indispensable para corregir los impactos que actualmente se regis-
tran sobre este tipo de vias consistentes en la ocupacién por los campos de cultivo y
por infraestructuras.

Se propone modificacién de trazado de la Carfiada de Medellin que se ve afecta-
da por ocupaciones parciales de usos urbanos.

6.2.9.- Impactos sobre las infraestructuras de servicios.
Las actuaciones previstas por las Normas no suponen la creacién de nuevas

infraestructuras de servicio que afecten suelo no urbanizable, por lo que no se generan
impactos.
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7.- VALORACION DE IMPACTOS.

De acuerdo con la metodologia aplicada, se obtienen las siguientes matrices:

1.- Matriz de Calidad Inicial de las Unidades Ambientales.

2 .- Matriz de Impactos. Suelo Urbano y su area de influencia.
3.- Matriz de Impactos de Unidades en Suelo No Urbanizable
4 .- Matriz de Calidad Final de las Unidades Ambientales.

La Matriz de Calidad Inicial se obtiene aplicando en cada unidad ambiental los
cuadros de valoracion de recursos obteniéndose un valor en cada casilla, de acuerdo
con el inventario ambiental realizado. La Gitima fila de la matriz indica el valor de cali-
dad de las unidades, antes de la aplicacion de las Normas Subisidiarias. Al incluirse
una lista extensa de factores, estos incluyen tanto aquellas que suponen siempre un
valor positivo (vegetacion, fauna, gea, suelos.... ) como aquellos que reflejan la presen-
cia de fendmenos o procesos de degradacion (emisiones, inmisiones, actividades des-
tructoras de recursos, riesgos ...) Por ello, algunas unidades tienen un valor inicial ne-
gativo.

Los resultados de la valoracién de la calidad inicial quedan recogidos en el cua-
dro siguiente.

Calidad Inicial de las Unidades Ambientales. Resumen
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La matriz de impactos sobre el Suelo urbano y su d&mbito de influencia, expresa
los impactos que se derivan de las Normas por determinaciones en suelo urbano (Uni-
dades de actuacion) y en urbanizable (Suelo industrial, residencial y huevas zonas
verdes). En columnas figuran las determinaciones, indicandose su superficie y la
subunidad o subunidades sobre las que se ubican. Los valores que figuran en las casi-
llas, se obtienen aplicando los cuadros de impactos que figuran en la metodologia,
expresando la valoracion del impacto que cada actuacién concreta efecttia sobre cada
uno de los recursos. De esta forma, el valor de impacto estimado depende del tipo de
actuacion programado y del valor inicial de recurso.

La Matriz de impactos sobre las unidades ambientales en Suelo No Urbanizable,
expresan los impactos que originaria la aplicacién de las Normas en las unidades am-
bientales que quedan en Suelo No Urbanizable. Asi la falta de regulacién podria favore-
cer el desarrollo o aparicion de procesos degradativos.

Como resultado de aplicar las dos Matrices de impactos a la Matriz de Calidad
Inicial, se obtiene la Matriz de Calidad Final, que expresa el valor de calidad de las
unidades ambientales tras el desarrollo de las determinaciones de las Normas. Las
ultimas filas de la Matriz proporcionan de forma sintética, segun unidades, los resulta-
dos de la valoracion. La calidad de las unidades desciende en todas ellas, obteniéndose
valores de impacto (diferencia entre calidad inicial y final) siempre negativos. La tabla
siguiente expresa estos resultados.

o

Variacion de la Calidad Ambiental de las Unidades tras la aplicacién de las Normas
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Los mayores valores de impacto se obtienen por la clasificacion de suelo urbani-
zable (Unidades 1C y 2B)

Son también significativos los impactos generados sobre las Infraestructuras por
crecimiento urbano hasta las mismas.

Los impactos sobre el territorio son minimos, al no preveer actuaciones sobre
ellos, e incorporar las Normas regulacion de usos en SNU en su normativa urbanistica.

Elimpacto final obtenido representa una pérdida de calidad de -36
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V. MEDIDAS CORRECTORAS Y PLAN
DE VIGILANCIA AMBIENTAL
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1.- MEDIDAS CORRECTORAS ADOPTADAS POR EL PLANEAMIENTO
GENERAL.

Las Normas Subsidiarias adoptan las siguientes determinaciones encaminadas
a corregir o prevenir los impactos que puedan derivarse de los actos sujetos a regula-
cién urbanistica, asi como de la aplicacion de las determinaciones contenidas en aque-
lHas.

1.1.- PROTECCION DE LAS AGUAS

Se incluyen en las Normas Urbanisticas con objeto de proteger los recursos
hidricos del municipio las siguientes medidas:

l.- Sobre la proteccion a los cursos de aguas:

1.- Todos los cauces y cursos de agua y su ambito de influencia, tendran la consi-
deracion de Suelo No Urbanizable de especial proteccion. El régimen juridico
de estos suelos estara condicionado al cumplimiento de las Normas Especifi-
cas que para ello se estableceran en las Normas, y a lo dispuesto en la Ley de
Aguas y el Plan Hidrol6gico del Guadalquivir.

2.- Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que puedan difi-
cultar el curso de las aguas en los cauces, asi como los terrenos inundables
durante las crecidas no ordinarias, cualquiera que sea el régimen de propie-
dad y la calificacion de los terrenos.

2.- Sobre los vertidos de Aguas Residuales.

1.- Cualquier vertido de aguas residuales debera realizarse a la red general de
saneamiento. En caso de existir imposibilidad técnica debidamente justifica-
da, debera adoptarse el correspondiente sistema de depuracion, acorde con
las caracteristicas del vertido y del medio receptor del efluente. En todo caso,
se prohibird cualquier vertido incontrolado, directo o indirecto, que acabe en
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cauce publico.

2.- Toda actividad cuyo funcionamiento produzca vertidos potencialmente conta-
minantes debido a su caudal y/o sus caracteristicas quimicas o biologicas,
debera efectuar el tratamiento de los mismos antes de su evacuacioén a la red
general, de manera que de adapte a las disposiciones legales aplicables en
particular lo establecido en el apartado catorce del articulo 42 de las Normas
del Plan Hidrologico del Guadalquivir.

3.- Se prohibe a los establecimientos industriales que produzcan aguas residua-
les téxicas por su composicioén quimica o bacteriolégica, la inyeccién en po-
zos, zanjas, galerias o cualquier dispositivo destinado a facilitar la absorcién
de dichas aguas por el terreno.

4.- Para garantizar la correcta depuracién de las aguas residuales generadas por
los nuevos crecimientos las Normas Subsidiarias reservaran suelo con capa-
cidad suficiente para el tratamiento de las aguas residuales resultante de la
ejecucion de las propuestas de ordenacion contenidas en las Normas.

5. Los vertidos y las instalaciones para el tratamiento de los mismos cumpliran
las disposiciones establecidas en los articuios 36 a 38, 42 y 48 a 51 de las
Normas del Plan Hidrolégico del Guadalquivir.

1.2.- PROTECCION DEL PAISAJE.

Como medidas para la prevencion de impactos sobre el paisaje del término, las
Normas Urbanisticas incluyen las siguientes disposiciones.

1.- La implantacién de usos y actividades que puedan generar un impacto
paisajistico negativo, como graveras, canteras, vertederos, escombreras, de-
positos de vehiculos, grandes industrias, debera realizarse justificando en el
proyecto la inexistencia de ubicaciones menos impactantes, y estableciendo
en todo caso medidas correctoras de impactos, que consideraran la tipologia
constructiva, ajardinamientos, cerramientos y pantallas vegetales que permi-
tan minimizar la incidencia paisajistica.

Los carteles, inscripciones o artefactos publicitarios de cualquier naturaleza que-
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dan expresamente prohibidos en los ambitos de suelo no urbanizable especialmente
protegido.

Para su autorizacién en las demas zonas, podra exigirse en el caso de estimarse
necesario, presentar un estudio paisajistico que valore su incidencia en el conjunto de
la cuenca visual afectada.

1.3.- PROTECCION DE LA VEGETACION.

Se incluyen en las Normas Urbanisticas las siguientes determinaciones con ob-
jeto de proteger, recuperar y potenciar la vegetacién autéctona del término en suelo no
urbanizable.

1.- Se prohibe la tala, deterioro intencionado o cualquier accién que dafie al arbo-
lado existente en todo el suelo no urbanizable, salvo caso excepcional justifi-
cado y de acuerdo con la legislacion vigente.

2.- En las actuaciones de restauracion, se utilizaran especies autdctonas.

3.- Se fomentara la recuperacion y restauracion de la vegetacién asociada a los
cursos de agua, tanto arbérea como arbustiva, en franjas a ambos lados de los

cauces principales del término anchura minima veinticinco (25 ) metros

4.- Se fomentara el uso recreativo y forestal de dichas zonas,

1.4.- PROTECCION DEL PATRIMONIO.

Con el fin de proteger el patrimonio del término se incluyen en las Normas Urba-
nisticas, las siguientes medidas, referentes a los yacimientos arqueolégicos y edificios
singulares.
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1.4.1.- Yacimientos arqueoldgicos

1.- La aparicién de hallazgos casuales de restos arqueolégicos debera ser notifi-
cada inmediatamente a la Consejeria de Cultura o el Ayuntamiento en aplica-
cién del articulo 50.1 de la Ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia,
sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espa-

fiol.
1.4.2.- Vias pecuarias.

1.- Todas las vias pecuarias tendran la consideracion de suelo no urbanizable de
especial proteccion. El régimen juridico de estos suelos estara condicionado
al cumplimiento de las Normas Especificas que para ello se establece en las
Normas Urbanisticas, y lo dispuesto en la Ley de Vias Pecuarias.

2.- Se insta a la administracion competente a proceder al deslinde de las vias
pecuarias existentes en el término municipal

1.5.- PROTECCION DE LA SALUD.
Se adoptan en la normativa urbanistica las siguientes consideraciones:

1.- La red de saneamiento debera estar siempre por debajo de la de abasteci-
miento de agua, a unos cincuenta (50) cms. de distancia entre generatrices
préximas, como minimo y siempre que no exista peligro de contaminacién en
zanjas diferenies.

1.- Para garantizar la no afeccion de la poblacién por ruidos, para la obtencion de

licencia urbanistica se exigira a las instalaciones a implantar en el municipio el
cumplimiento de los niveles maximos equivalentes de ruido que se fijan el
o Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 74/1996, de 20 de Febrero).

5.- Las granjas, cuadras, establos y vaquerias solo podran situarse a distancias
superiores a 500 m. de cualquier suelo urbano o apto para ser urbanizado con
destino a usos residenciales y siempre que no sea posible su ubicacién en los
suelos destinados a tal fin en las presentes Normas Subsidiarias. En el proce-
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dimiento de proteccién ambiental correspondiente se contemplara expresa-
mente la solucién adoptada para la absorcion y reutilizacién de materias
organicas que en ningdn caso, podran ser vertidas a cauces ni caminos.

6.- Las aguas residuales procedenies de procesos de elaboracion industrial
habran de someterse a depuracion previa en la propia industria de manera
que queden garantizados unos niveles de dBO, de residuos minerales, etc.,
similares a los de uso doméstico y asumibles por los sistemas de depura-
cién municipales. Las instalaciones cuya produccion de aguas residuales se
mantengan dentro de los parametros admisibles, podran verter directamen-
te con sifén hidraulico interpuesto.

1.6.- NORMAS ESPECIFICAS DE PROTECCION EN SUELO NO URBANIZABLE
DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL.

En suelo no Urbanizable, se consideran zonas sometidas a especial protec-
cién, derivadas de la legislacién sectorial

- Zona de proteccion de vias pecuarias

- Zona de proteccién de cauces publicos

- Zona de proteccién de carreteras

- Zona de proteccién de tendidos eléctricos

Ademas es suelo No Urbanizable de proteccidn especial, las margenes de los
arroyos existentes en el término municipal.
.1.6.1.- Zonas de protecciéon de vias pecuarias.

La normativa que rige las vias pecuarias esta constituida por:

- Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias
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- Decreto 155/1998 de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

De los contenidos de ambas disposiciones legales y en particular del Reglamen-
to, poseen una especial incidencia en los trabajos de formulacién del Planeamiento
Urbano las siguientes disposiciones.

Disposicion Adicional Primera.

1.- El Planeamiento Urbanistico General que, encontrandose en tramitacion haya
sido aprobado inicialmente con anterioridad a la fecha de entrada en vigor del presente
Decreto, queda exceptuado del cumplimiento de los establecido en la Seccién 22, Capi-
tulo 1V, Titulo I, del Reglamento de Vias Pecuarias anexo. No obstante, dicho planea-
miento necesariamente debera contemplar la titularidad demanial de las vias pecuarias
de la Junta de Andalucia, sin que pueda establecerse en él otras afecciones que las
establecidas en la propia Ley y Reglamento de Vias Pecuarias.

2.- El Planeamiento Urbanistico General que, habiendo iniciado su relacién, no
haya sido aprobado inicialmente con anterioridad a la entrada en vigor del presente
Decreto, debera ajustarse a lo dispuesto en el Reglamento que seguidamente se aprueba.

- Articulo 2. Definicién y destino.

2.- Segun lo dispuesto en el articulo 1.3.- de la Ley de Vias Pecuarias, las vias
pecuarias podran ser también destinadas a otros usos compatibles y complementarios,
en términos acordes con su naturaleza y fines, dando prioridad al tréansito ganadero y
olros usos rurales, e inspirandose en el desarrollo sostenible y el respeto al medio
ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural.

Articulo 39.- Clasificacién del suelo y modificacion de trazado como con-
secuencia de una nueva ordenacién territorial.

1.- Las via pecuarias, por las caracteristicas intrinsecos que les reconoce la Ley
de Vias Pecuarias y el presente Reglamento, tendran la consideracion de suelo no
urbanizable de especial proteccion.

2.- Si como consecuencia de cualquier instrumento de ordenacion del territorio o
planeamiento urbanistico general, su revisién o modificacién, fuera necesaria la altera-

Estudio de Impacto Ambiental Normas Subsidiarias de Planeamiento Local de Puebla del Rio



@
%g

Las medidas correctoras /145

cién del trazado de las vias pecuarias existentes en su dmbito espacial, de conformidad
con lo previsto en el articulo 32 de este Reglamento, el instrumento de ordenacion que
se elabore tendra que contemplar un trazado alternativo a las mismas y su forma de
ejecucion. En estos casos la consideracion como suelo no urbanizable de proteccion
especial vinculara a los terrenos del nuevo trazado establecido por la correspondiente

modificacion.

1.- La ejecucién material de las previsiones contenidas en los Planes de Ordena-
cion del Territorio y Urbanisticos que conlleven la modificaciéon del trazado de una via
pecuario no podra llevarse a cabo si con caracter previo no se produce la resolucién a
gue se refiere el apartado 5 del articulo 41..

1.6.2.- Zonas de proteccién de cauces publicos.

Se define un zona de proteccion de los margenes de los cauces publicos consti-
tuida por dos bandas de cien (100) metros de anchura medidos a partir de las lineas
definidas por el nivel de la maxima crecida ordinaria.

En la zona de proteccidn no se permite ningn tipo de edificaciéon o instalacion.

Se establece el siguiente régimen de usos:

1. Usos autorizados:
Obras de proteccion hidrologica.
Adecuaciones naturalisticas.
Adecuaciones recreativas.

2. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.- En aplicacion de la Ley de Aguas de 2 de Agosto de 1985, en la tramitacion
de autorizaciones y concesiones, asi como en los expedientes para la realiza-
cion de obras con cualquier finalidad, que puedan afectar al dominio puablico
hidraulico y sus zonas de proteccién, se exigira la presentacion de un Estudio
de Impacto Ambiental.

2.- Toda utilizacién del dominio pUblico hidraulico, y particularmente de los verti-
dos, segun el articulo 95 de la L ey de Aguas requiere concesion administrati-
va, conforme al Capitulo I del Titulo 1V de la Ley de Aguas. En virtud de ello,
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los proyectos de obras que impliquen captaciones, regulaciones o vertidos
seran remitidos a la Confederacion Hidrografica.

3.- Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el
libre curso de las aguas en los cauces de los rios, arroyos y barrancos, asi
como en los terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, cualquie-
ra que sea el régimen de propiedad y la calificacién de los terrenos.

4.- Lasriberas de los rios y cauces publicos se dedicaran preferentemente a usos
forestales. Se prohibira la tala, quema o eliminaci6n de la vegetacién de ribe-
ras y cauces.

Todo cambio de uso requerira la previa autorizacién del organismo de cuenca
competente.

1.6.3.- Proteccién de carreteras

Se define una zona de proteccion de las margenes de las carreteras definidas por
dos bandas de:

. Treinta (30) metros de ancho a ambos lados de las aristas exteriores de expla-
nacion de las carreteras comarcales y locales.

. Cincuenta (50) metros de ancho a ambos lados de las aristas exteriores de
explanacion de las carreteras nacionales (CN).

. Cien (100) metros de ancho a ambos lados de las aristas exteriores de expla-
nacion de autovias y/o autopistas.

Asimismo se definen como zonas sin permisividad de edificacion:

a) Dos bandas de dieciocho (18) metros de ancho a ambos lados de los bordes
exteriores de la calzada de las carreteras comarcales y locales.

b) Dos bandas de veinticinco (25) metros de ancho a ambos lados de los bordes
exteriores de las carreteras nacionales (CN).

Estudio de Impacto Ambiental Normas Subsidiarias de Planeamiento Local de Puebla del Rio



Las medidas correctoras /147

c) Dos bandas de cien (100) metros de ancho a ambos lados de los bordes
exteriores de las autovias y/o autopistas.

Las dos lineas exteriores se definen como lineas minimas de edificacion. Entre el
borde de la calzada y la linea minima de edificacién no se permite ningin tipo de edifi-
cios, salvo las instalaciones de servicios que en el caso c) prevea el organismo compe-
tente. Entre la linea minima de edificacion y el limite de la zona de proteccion se estara
a lo dispuesto en la Ley de Carreteras y su Reglamento.

Se establece el siguiente régimen de usos:

1. Usos caracteristicos:
Agricola.
Forestal.
Talas de conservacion.
Transito de ganado (cuando el trazado coincida con el de una
via pecuaria no desafectada).
2. Usos autorizables:
Instalaciones provisionales para la ejecucién y/o el entretenimiento
de las obras plblicas.
Sistema General de Comunicaciones.
Residencial ligado al entretenimiento de las obras publicas.
Soportes de publicidad exterior.
3. Usos prohibidos: Todos los demas.

1.7.- PROTECCION DEL SUELO.

1.- Las solicitudes de licencia para la realizacion de cualquier obra o actividad
que lleve aparejados movimientos de tierra en pendientes superiores al 15% o
que afecten a una superficie mayor de 2.500 m? 0 a un volumen superior a
5.000 m3, debe incluir en el proyecto los estudios necesarios para garantizar
la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad y erosionabilidad de los
suelos.

2.- En los proyectos de infraestructuras se debe prever la retirada de la capa
superior de suelo fértil, su conservacién en montones de altura menor de 3 ms
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y su reutilizacion posterior en la revegetacion de taludes y espacios degradados.

3.- En los proyectos de actividades extractivas se debe prever la retirada de la
capa superior de suelo fértil, su conservacién en montones de altura menor de
3 ms, la formacion de taludes con pendiente igual o menor de 1:3, la excava-
cién sin profundizar bajo el nivel freatico, el lavado de aridos en circuito cerra-
doy con balsa de decantacién, el relleno de huecos mediante mineria de trans-
ferencia y la revegetacion final de toda el area afectada.

4 - Las actividades de extraccion, deberan poseer un Plan de Restauracién Am-
biental del area afectada, de conformidad con el Real Decreto 2.994/82.

Dicho Plan debera incluir al menos lo siguiente:
a) Descripcién de la actividad y localizacién a escala 1/10.000
b) Descripcion del medio fisico y humano previsiblemente afectado.
c) Acondicionamiento de la superficie del terreno.
d) Medidas para evitar la erosién
e) Medidas de proteccién del paisaje
f) Aimacenamiento de residuos
g) Calendarios de ejecucion
h) Coste aproximado de las medidas adoptadas

Este Plan junto al Proyecto de Explotacién, deberé ser remitido a los organismos
competentes. Su autorizacién tendré caracter previo a la obtencion de la licencia muni-
cipal.
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1.8.- PROTECCION DE LA FAUNA.
Se podra incluir en las Normas Urbanisticas las siguientes disposiciones:

2.- Sera necesaria la obtencioén previa de licencia urbanistica para el levanta-
miento e instalacion de cercas y vallados que puedan impedir el libre paso de
la fauna.

3.- No podrén autorizarse cerramientos cinegéticos exteriores a cotos que favo-
rezcan la circulacion de especies en un solo sentido. Entre la documentacion
necesaria para la tramitacién de la licencia se incluird un informe de la Conse-
jeria de Medio Ambiente que justifique la adecuacién del proyecto a la orde-
nacion cinegética.

2.- DETERMINACIONES A INCLUIR EN EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

2.1.- DETERMINACIONES GENERALES QUE HAN DE INCLUIRSE EN LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO PARA EL DESARROLLO DEL SUELO
URBANO Y URBANIZABLE.

Los instrumentos de planeamiento encargados del desarrolio de las intervencio-
nes previstas por las Normas, deberan incorporar entre sus objetivos los siguientes:
2.1.1.- Medidas de prevencién para la ejecucién de las obras

- Minimizacion de los impactos negativos sobre las zonas residenciales durante
la fase de urbanizacidn y construccion.

+ Reduccion de ruidos y vibraciones.
+ Reduccién de la produccion de polvo.
+ Reduccion de las aguas de escorrentia cargadas de fangos.
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+Garantizar la correcta accesibilidad a las viviendas cercanas y al propio
nicleo urbano mediante la regulacion del trafico de la maquinaria de
obra,

- Minimizacién de los posibles impactos negativos derivados de la actividad de
las nuevas industrias.

+ Garantizar la correcta evacuacion de aguas residuales y residuos sélidos

+ Garantizar la reserva de suelo para areas libres y equipamientos.

+ Garantizar la no afeccién por actividades molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas.

En el desarrollo de estos objetivos, deberan incorporar las siguientes medidas:

1.~ Medidas para la fase de obras.

- Antes del inicio de las obras se deberé prever la retirada de la capa superior de
suelo fértil. Su acopio se realizara sobre superficie plana, no debiendo superar
cada monton los 2 metros de altura. Esta tierra quedara disponible para obras
de ajardinamiento.

- Durante las obras, se efectuaran las obras de drenaje necesarias para garanti-
zar la evacuacién de las aguas de escorrentia, evitando el arrastre de materia-
les erosionables.

- Se entoldaran los camiones durante el traslado de tierras.

- Se realizaran riegos periédicos en tiempo seco para evitar la dispersion de
polvo durante los movimientos de tierras.

- El trafico de maquinaria de obra se planificara de forma que se produzcan las
' minimas molestias sobre la poblacion cercana, creando si es necesario cami-

nos de obra provisionales que la eviten.

- La maquinaria de obra debera estar dotada de los silenciadores necesarios.
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- Se especificara la localizacion de lo siguiente:
+ Localizacién de las instalaciones auxiliares de obra.

+ Localizacion de canteras y graveras que se explotaran para el suministro
de materiales de obras, que deberan contar en cualquier caso con De-
claracién positiva de Impacto Ambiental, y Plan de Restauraciéon Am-
biental.

+ Localizacién de vertederos y escombreras, que deberan ser controlados
y autorizados.

- Las especies vegetales seleccionadas para zonas libres y arbolado viario debe-
ran ser autéctonas o estar bien adaptadas a las condiciones climaticas y
edéficas de las zonas. Debera especificar en el Proyecto de Urbanizacion su
método de implantacién y conservacion.

2.- Medidas de prevencion.

- Las redes de saneamiento y abastecimiento se dimensionaran teniendo en cuenta
su influencia en los caudales a evacuar, o en la presién y caudales de la red de

abastecimiento y distribucion, con el fin de prever la progresiva sobresaturacion
de las redes.

- Debera justificarse la existencia de la dotacion de agua necesaria para abaste-
cer la zona a urbanizar, asi como la ausencia de impacto negativo sobre los
recursos hidricos.

- Se estudiara la posibilidad de incorporar una red separativa de pluviales. En
ningtn caso se admitiran fosas sépticas, conectando la nueva red a la red
municipal.

'Y
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2.2.- DETERMINACIONES GENERALES A CONSIDERAR EN LA FORMACION DE
LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO PARA EL DESARROLLO DEL PLAN
ESPECIAL EN DEHESA DE ABAJO

Tanto el Plan Especial que desarrolle las intervenciones previstas en las Normas
como los instrumentos de planeamiento y proyectos que en su formulacién se establez-
can, observaran ademas de las detalladas en el punto anterior, las siguientes determi-
naciones particulares.

En la determinacién del emplazamiento de los usos previstos por las Normas el
Plan Especial tendra en consideracién.

1. La preservacién de los yacimientos arquelégicos catalogadoé de manera que
las zonas de implantacion de las actividades previstas queden fuera de las zonas de
proteccion actuales o de las que puedan establecerse en el desarrolio de lo dispuesto
en la legislacion particular de estos bienes.

2. El emplazamiento de las actividades adoptara como criterio basico su ubica-
cién en las zonas mas degradadas o de menor valor ambiental, preservando de manera
especial las zonas ocupadas por formaciones forestales arboladas.

3. Sélo aquellas actuaciones vinculadas directamente a la conservacion, explota-
cion y divulgacion del medio natural, como aulas de la naturaleza y otras del caracter
citado podran implantarse en el interior de las zonas ocupadas por formaciones foresta-
les arboladas.

4. Las zonas inundables, tanto de los cursos permanentes como de los
estacionales, en sus maximas crecidas extraordinarias quedaran a salvo de ocupacio-
nes por actos edificatorios o urbanizadores que puedan alterar el régimen hidraulico de
las corrientes o poner en riesgo bienes y personas.

5. El emplazamiento de las estara igualmente condicionado a la delimitacion del
ambito que se establezca para las intervenciones de regeneracion previstas en el Plan
Hidrologico de Andalucia.

6. Las actuaciones consideradas en el Plan Especial que se emplazen sobre
terrenos forestales requeriran informe de la Administracién Forestal en los términos
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establecidos en el articulo 8 de la L.ey 2/92 Forestal de Andalucia.

7. Los constenidos del Plan Especial se ajustaran a las determinaciones estable-
cidas en los Planes de Ordenacién de Recursos Naturales que pudieran formularse al
amparo de la Ley 2/92, Forestal de Andalucia.

8. Las actividades previstas por el Plan Especial que estuvieran comprendiadas
en los anexos primero, segundo o tercero de la Ley 7/94 de Proteccién Ambiental, se
someteran a los procedimientos de prevencién ambiental correspondiente.

9. Los usos de los que se deriven mayores emisiones de aguas residuales adop-
taran una disposicion espacial gue permita el tratamiento conjunto de las aguas resi-
duales, siendo preferente su tratamiento conjunto con las producidas por el nicleo de
poblacion, valorandose los costes de elevacion y tratamiento conjunto de las aguas
residuales, frente a los de tratamiento individualizado de las producidas por el nacleo y
las implantaciones en el medio rural.

3.- PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Para garantizar el cumplimiento y control de las medidas correctoras enunciadas,
se redacta el presente Programa de Vigilancia Ambiental.

3.1.~ Incorporacidon de las Normas de las medidas correctoras.

De acuerdo con el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental previsto
en el Reglamento (Decreto 292/1995 de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Evaluacién de impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de An-
dalucia) en su Capitulo V, el Documento de las Normas y el Estudio de Impacto am-
biental, una vez aprobados inicialmente, y sometidos a la informacion piblica, seran
objeto de Declaracion Previa, emitida por la Conisejeria de Medio Ambiente.

Las medidas correctoras provistas en el Estudio de Impacto Ambiental, y las que
formen parte del condicionado de la Declaracion Previa, seran incorporadas a las Nor-
mas Subsidiarias, con caracter previo a su aprobacién provisional.

Estudio de Impacto Ambiental Normas Subsidiarias de Planeamiento Local de Puebla del Rio



Las medidas correctoras /154

Una vez aprobado provisionalmente, se remitira el expediente completo a la Con-
sejeria de Medio Ambiente, que formulara la Declaracién de Impacto Ambiental.

Esta incluira un condicionado, que podra afiadir nuevas medidas o condiciones a
las que formaban parte de la Declaracién Previa. Ademas, establecera las condiciones
y singularidades especiﬁcés que habran de observarse respecto a los procedimientos
de Prevencién Ambiental de las Actuaciones posteriores integradas en el Planeamien-
to inciuidas en los Anexos de la Ley 7/1994, de Proteccion Ambiental. Su contenido
debera incorporarse al documento de las Normas subsidiarias.

Sera el érgano sustantivo competente para la aprobacion definitiva de las Nor-
mas, el que vigilara la correcta incorporacion a esta del condicionado y determinacio-
nes de la Declaracién de Impacto ambiental.

3.2.- Vigilancia de las medidas referentes a déficit en infraestructuras
ambientales.

Con anterioridad a la aprobacién de los proyectos de urbanizacién de desarrolien
el suelo urbanizable, el municipio debera disponer de un vertedero controlado de iner-
tes, ya sea municipal o mancomunado. De forma previa a la remisién del Proyecto de
Urbanizacion, para su aprobacion por la Comision Provincial de Urbanismo, el Ayunta-
miento enviara a la Consejeria de Medio Ambiente, El Proyecto y Estudio de impacto
ambiental del vertedero de inertes, con objeto de que esta emita la Declaracién de
Impacto. La Comisién Provincial de Urbanismo recabara informe favorable en este sen-
tido de la Consejeria de Medio Ambiente, no pudiendo aprobar el Proyecto de Urbani-
zacion sin obrar este en su poder:

3.3.- Vigilancia del cumplimiento de la Normatica urbanistica.

El incumplimiento de la Normativa urbanistica incluida en las Normas Subsidia-
rias estara sujeta a lo prescrito en el Real Decreto 2187/1978, de 23 de Junio, que
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica, en particular a lo establecido en cuanto
a la proteccion de la legalidad urbanistica (Titulo 1) obtencién de licencias (Titulo I,
capitulo primero) e infracciones urbanisticas y su sancién (titulo 11).

Estudio de Impacto Ambiental Normas Subsidiarias de Planeamiento Local de Puebla de! Rio



Las medidas correctoras /155

De acuerdo con ello, los actos de edificacion o uso del suelo que se realicen sin
licencia u orden de ejecucién, estando sometidas a ello, 0 no se ajusten a las condicio-
nes sefaladas en las mismas, podréan ser suspendidas de inmediato por el Ayunta-
miento o autoridad competente.

Las obras ejecutadas sin licencia podran ser demolidas por el Ayuntamiento, a
costa del interesado.

Toda actuacion que contravenga las Normas podra dar lugar a

1) La adopcién por parte de la administracién competente de las medidas preci-
sas para que se proceda a la restauracion de la realidad fisica o transformada
por la actuacion ilegal.

2) La iniciacién de los procedimientos de suspension y anulacién de los actos
administrativos en los que presuntamente pudiera ampararse la actuacién
ilegal.

3) La imposicién de sanciones a los responsables, previa tramitacion del corres-
pondiente procedimiento sancionador, sin perjuicio laso d de las posibles res-
ponsabilidades de orden penal en que hubieran incurrido.

4) La obligacion de resarcir los darios e indemnizar los perjuicios a cargo de
quienes sean declarados responsables.

En ningln caso podréan la Administraciéon dejar de adoptar las medidas tendentes
a responder los bienes afectados al estado anterior a la produccion de la situacién
ilegal.

3.4.- Vigilancia del Planeamiento de Desarrollo.

Los Planes Parciales que desarrolien el Suelo Urbanizable, y los Programas de
Actuacion Urbanistica en suelo Urbano, tras su aprobacién inicial, seran remitidos a la
Consejeria de Medio Ambiente, acompariados de un Informe en el que se justifique la
adopcion de las medidas impuestas en el Estudio de Impacto Ambiental y en el condi-
cionado de la Declaracién de Impacto Ambiental.
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No podran aprobarse definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo,
sin que esta haya recibido previamente Declaracién Favorable de la Consejeria de
Medio Ambiente.

3.- VALORACION DE IMPACTOS TRAS LA APLICACION DE MEDIDAS
CORRECTORAS.

La incorporacién al Documento de Planeamiento de las Medidas Correctoras y el
Plan de Vigilancia permitiran minimizar los impactos negativos que este puede generar
y origina impactos positivos al incidir sobre procesos de degradacién existentes, y pro-
teger recursos singulares.

En este sentido, las medidas correctoras modifican la valoracién de impactos
realizada en las Matrices de Impactos, obteniéndose dos nuevas Matrices de Impactos
a partir de las cuales se obtiene una «Matriz de Calidad final tras aplicar las medidas
correctoras» en cuyas GOltimas filas se expresan los resultados finales.

Los impactos que se generan son positivos en suelo no urbanizable y negativos
en urbanizable.

En las unidades de suelo urbano, las medidas minimizan los impactos negativos
que derivaban de las actuaciones previstas y revalorizan la calidad de |a unidad al
proteger o regular determinados factores.

El impacto final sobre el término, tras aplicar medidas correctoras es -1.948, va-
lor negativo, que supone un escaso decremento de la calidad ambiental.
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